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L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
FALA TL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Deweloper

KRS nr 0000946630

Adres Siedziba: ALEJA WINCENTEGO WITOSA 31, 00-710 WARSZAWA
Adres wykonywania dzialalno$ci: TRAKT LUBELSKI 237A, 04-667
WARSZAWA
Adres Biura Sprzedazy: Koszykowa 61, 00-667 Warszawa

Numer NIP { REGON NIP 5213953011 REGON 521020309

+
Numer telefonu 48605 105 634

daz@fala.
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@fala.re

Brak
Numer faksu ra

Adres strony internetowej dewe

lopera www.fala.re/nowy-wawer/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

1I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatka przy Trakt Lubelski pod nr 237A, stanowigca dziatke gruntu nr 30 w obrebie

Adres, numer dziatki ewidencyjnym 3-13-23

ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

T . 'WA6M/00540017/8
Numer ksiegi wieczystej

Brak obciazen hipot hi i0sko is.
Istniejqce obciqunia rak obcCigzen nipotecznycn 1 wnioSKoOw o0 wpis

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski

0 wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczystej

Nie dot
W przypadku braku fedobyezy

ksiggi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci ?

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

Istniejacy stan uzytkowania terenow sasiednich wraz z ich potencjalnym
wplywie na warunki zycia:

» bezposrednie sgsiedztwo ul. Trakt Lubelski (od wschodniej strony inwestycji) -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

* sgsiedztwo ul. Lebiodowej (od wschodniej strony inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

» sasiedztwo ul. Bronowskiej (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

* sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, terenow ustugowych (w szczegdlnosci
przy ul. Trakt Lubelski),

terenow zieleni (ogrody dziatkowe, Lasek Wawerski), placow zabaw i boisk,
obszarow 1 zabytkow

archeologicznych, terendw niezagospodarowanych, parkingéw naziemnych,
» bliskie sgsiedztwo serwisu motocykli przy ul. Trakt Lubelski 237,
* bliskie sgsiedztwo warsztatu samochodowego przy ul. Trakt Lubelski 237B,

* sgsiedztwo szkot (w tym boisk sportowych) m.in. Szkoty Podstawowej nr 109
przy ul. Przygodne;j 2,

» sgsiedztwo przedszkoli, m.in. przy ul. Bronowskiej 32,

* sasiedztwo Kosciota pw. Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny przy ul.
Trakt Lubelski 157,

» sgsiedztwo Kanatu Nowe Ujscie na potnoc i zachod od terenu przedmiotowej
inwestycji,

* sgsiedztwo toréw kolejowych i stacji kolejowych Warszawa Anin, Warszawa
'Wawer i Warszawa Migdzylesie w odleglosci ok. 2 km na wschod od terenu
przedmiotowej inwestycji,

* sgsiedztwo stacji paliw, m.in. Circle K przy ul. Lucerny 3/11,
» sasiedztwo zaktadu produkcyjnego przy ul. Wapiennej 43/45,

» sgsiedztwo linii elektroenergetycznej na wschdd i potudnie od terenu
przedmiotowej inwestycji,

* cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na terenach o
przewadze zieleni z pojedyncza zabudowa — na pdtnoc i potudnie od ul.
Kadetow oraz na zachdd od ul. Trakt Lubelski, Wodniakow iMastowieckiej)
zostala wyznaczona jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

» caty obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w tym teren
inwestycji) znajduje si¢ w zasiggu gtownego zbiornika wod czwartorzedowych
INr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”,

» wigkszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym
przedmiotowa dziatka (czg$ciowo), znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi
W sytuacji catkowitego zniszczenia waldw przeciwpowodziowych w Warszawie,

* czg$¢ terenu inwestycji znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow pod numerem 57-67/40 (oznaczonej na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Sadul i Zbytki
czes¢ 11 — Zbytki, przyjetego uchwatg Nr XL1/1259/2020 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 3 grudnia 2020 r.), dla ktorej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszarow Sadu 1 1 Zbytki czesé 11 — Zbytki,
przyjetego uchwala Nr XLI/1259/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 3 grudnia 2020 r.




Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na  ktorej  jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym  przedstawiono  granice
ustalen aktu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszardw Sadu 1 1 Zbytki czgs¢ 11 —
Zbytki, przyjetego uchwata Nr XL1/1259/2020 Rady Miasta Stotecznego
\Warszawy z dnia 3 grudnia 2020 r.

Studium: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy (Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone
przez Radg¢ m.st. Warszawy Uchwala nr LXXXI11/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwalg nr L./1521/2009 z dnia 26 lutego
20009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009
r., ponownie zmienione Uchwalg nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., Uchwatla nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwala nr
IXCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwalg nr
ILXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwala nr LIII/1611/2021 z
26 sierpnia 2021 r.), - https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

Miejscowy plan rewitalizacji: Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze
zdegradowanym oraz na obszarze rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy: Nie podj¢to uchwaty o planie.

Inne

\Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

IDziatka ewidencyjna nr 30 (cz.) z obrgbu 3-13-
23 o przeznaczenie terenu w planie — C1.1 MN
— Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:

IPrzeznaczenie terenu

* podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w postaci
budynkow jednorodzinnych wolnostojacych
lub w zabudowie blizniaczej,

= uzupetniajace przeznaczenie terenu: funkcje
ustugowe z zakresu: handlu detalicznego,
biur, obshugi finansowej, rzemiosta, kultury,
turystyki, gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), oswiaty, w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych o
powierzchni nie wigkszej niz  30%
powierzchni catkowitej budynku;

Maksymalna — 0,5; Minimalna — brak

IMaksymalna i minimalna A
Sy ustalen;

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

Maksymalna wysokos¢ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

zabudowy budynkoéw gospodarczych — 5 m
60°

Minimalny  udziat %

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania: dla
budynkow jednorodzinnych — nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny

Warunki ochrony s$rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja lezy na terenach w zasiegu
Systemu Przyrodniczego Warszawy:
zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen i
instalacji nalezacych do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco

oddziatywac na srodowisko lub
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, poza
inwestycjami zgodnymi z ustaleniami planu,
W tym przedsigwzieciami
infrastrukturalnymi shuzacymi poprawie
stanu Srodowiska i obstudze mieszkancow;
zakazuje si¢ dokonywania trwalych zmian
stosunkow wodnych; zakazuje si¢
wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu i obnizajacych walory krajobrazowe z
wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z
utrzymaniem, budowa, odbudows i
imodernizacjg urzadzen wodnych oraz
inwestycji zgodnych z ustaleniami planu, w
tym przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
stuzacych obshudze mieszkancow; ustala si¢
obowiazek zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnych, zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi i ograniczeniami
zawartymi w § 11 ust. 1 i ust. 2 pkt 4.

Dla terenow dziatek budowlanych ustala si¢
ochrong i pielggnacje¢ istniejgcego
warto$ciowego drzewostanu, w tym
starodrzewu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i
urzadzen, ktore moga powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska, przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji
szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp.
poza dziatka budowlang, na ktorej sa
zlokalizowane, zgodnie z

przepisami odrgbnymi. Zakazuje si¢
lokalizowania: stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji

obstugi pojazdéw, myjni, chyba ze ustalenia
szczegoOlowe stanowig inaczej. Ustala si¢
stosowanie urzadzen grzewczych zgodnie z
warunkami okre§lonymi w § 15 ust. 5.

Ustala sig, ze dziatalno$¢ ustugowa lub




techniczna nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych

standardow jako$ci srodowiska — w tym w
zakresie emisji substancji do powietrza, pol
elektromagnetycznych, hatasu — poza terenem
inwestycji. W zakresie ochrony przed
zanieczyszczeniami terenéw przylegajacych do
ul. Trakt Lubelski (1 KDZ) ustala

si¢ realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej
od strony ulic w sposob uwzgledniajacy
rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne
zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i
drganiami zwigzane z planowang budowa

lub rozbudowa ulic, migdzy innymi poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych

ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczna, a w
szczegolnosci przegrod o wysokiej
izolacyjno$ci, w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi; dopuszcza si¢ renowacje
akustyczng budynkow istniejacych, tzn.
przebudowe budynku, ktorej celem jest
zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem
i drganiami z zewnatrz, obnizenie lub tlumienie
hatasow 1 drgan, migedzy innymi

poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej
izolacyjnoS$ci akustycznej, renowacje elewacji,
przebudowe wnetrz itp.; w budynkach i
lokalach potozonych przy ulicach dopuszcza
si¢ zmiang funkcji pomieszczen

mieszkalnych lub innych pomieszczen o
funkcjach chronionych narazonych na hatas na
funkcje biurowe, ustugowe, techniczne; od ulic
nalezy lokalizowaé przede wszystkim
[pomieszczenia pomocnicze takie jak:

klatki schodowe, pomieszczenia higieniczno-
sanitarne itp., chyba ze zastosowane przegrody,
izolacje akustyczne i ekrany zapewniaja
zachowanie wiasciwego klimatu akustycznego
wewnatrz pomieszczen; dopuszcza si¢ rOwniez
wprowadzanie zieleni i budynkow o funkcjach
ustugowych i biurowych w pierzejach

ulic, stanowigcych izolacj¢ akustyczng dla
zabudowy wewnatrz terendow, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi.

'Wymagania dotyczace
zabudowy i1 zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegbdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

\Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Cze$¢ terenu na ktoérym zlokalizowana jest]
inwestycja znajduje si¢ w granicach strefy]
ochrony konserwatorskiej dla  stanowisk]
archeologicznych ujetych w  wojewddzkiej
ewidencji zabytkow pod numerem 57-67/40,
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

'Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow

Nie dotyczy




podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow od
rebnych

\Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
lkomunikacji

Ustala si¢ obstuge terenu od drdég: ul. Trakt
Lubelski - 1 KDZ, ulicy 12 KDD, ulicy 10
KDD lub dréog wewngtrznych C1.2 KDw i
C2.3 KDw. Ustala si¢ powigzania drog
publicznych na obszarze objetym planem
poprzez  skrzyzowania  jednopoziomowe.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz
wyznaczone na rysunku planu  drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m
oraz dojazdéw na terenach nowej zabudowy o
minimalnej szerokosci 5 m. Dopuszcza si¢
realizacj¢ ruchu rowerowego na pozostatych
ulicach (drogach publicznych) (KD) nie
wyszczegoblnionych na rysunku planu. Ustala
si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych na
terenie dziatki budowlanej. Dla terenow C1.1
MN, C2.2 MN obowigzujg ustalenia: dla
budynkow jednorodzinnych — nie mniej niz 2
miejsca  parkingowe na jeden lokal
mieszkalny; dla  budynkow i  lokali
ustugowych z zakresu: biur, administracji
publicznej, obstugi finansowej — nie mniej niz
25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
lub lokali; dla budynkow i lokali ustugowych
z zakresu handlu — nie mniej niz 30 i nie
wiecej niz 40 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub
lokali; dla budynkéw i pomieszczen
ustugowych z zakresu: sportu, rekreacji,
oswiaty, kultury, zdrowia — nie mniej niz 10
miejsc  parkingowych na 1000 m2
powierzchni  uzytkowej  budynkow  lub
pomieszczen; dla budynkow 1  lokali
ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki,
gastronomii albo innych niewymienionych —
nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
lub lokali.

Warunki i szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Ustala si¢ korzystanie z miejskich systemow
infrastruktury technicznej oraz budowg,
modernizacj¢ i przebudowe urzadzen,
zgodnie z potrzebami terenu. Dopuszcza si¢
zmiany przebiegu sieci kolidujacych z
zabudowa, przy zachowaniu minimalnych
parametrow  technicznych. Infrastruktura
lokalizowana jest glownie w liniach
rozgraniczajacych dréog publicznych, z
wyjatkiem terendw oznaczonych jako ZL i
WS/ZL. Wodociaggi obstuguja budynki
miejskie, a indywidualne ujecia wod
dopuszcza si¢ jedynie w wyjatkowych
przypadkach. Scieki bytowe i wody
opadowe odprowadzane s3 systemowo, z
mozliwo$cig retencji na terenie dziatki. Sieci
cieptownicze, gazowe, elektroenergetyczne
oraz telekomunikacyjne realizowane s3

zgodnie z przepisami odrebnymi, przy




zakazie napowietrznych linii

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

telekomunikacyjnych. Obowiazuje
segregacja i magazynowanie odpadow.
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (MN):

C1.1 MN, C2.2 MN, C3.2 MN, B5.1 MN, B6.1
IMN, B6.2 MN, D15.1 MN, E1.1 MN.

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug (MN/U):

C2.1 MN/U, C7.1 MN/U, B4.3 MN/U, D5.2
IMN/U.

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub wielorodzinnej (MN/MW):
C3.1 MN/MW, C7.2 MN/MW.

Tereny ulic (drog publicznych) (KD, KDD,
KDL, KDZ):

10 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 8 KDL, 12 KDL
—ul. Lebiodowa, 1 KDZ — ul. Trakt Lubelski.
Tereny drog wewnetrznych (KDw):

C1.2 KDw, C2.3 KDw, B6.5 KDw, B6.6 KDw.
Tereny zieleni urzadzonej i ustlug sportu
(ZP/U):

C3.3 ZP/U.

Tereny wod powierzchniowych 1 zieleni
urzadzonej (WS/ZP):

B7.2 WS/ZP, B7.1 WS/ZP, D9.1 WS/ZP.

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

0,3: C3.3 ZP/U

0,5: C1.1 MN, C2.2 MN, C3.2 MN, C3.1
MN/MW, B5.1 MN, B6.1 MN, B6.2 MN

0,6: C2.1 MN/U, C7.1 MN/U, C7.2 MN/MW,
D15.1 MN, E1.1 MN

0,8: B4.3 MN/U

0,9: D5.2 MN/U

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy:

Brak ustalen w planie dla wszystkich dziatek.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

5 m:

Budynki gospodarcze dla dziatek:

C1.1 MN, C2.2 MN, C2.1 MN/U, C3.2 MN,
C3.1 MN/MW, B5.1 MN, B6.1 MN, B6.2 MN,
D15.1 MN, E1.1 MN, C7.1 MN/U, C7.2
MN/MW, D5.2 MN/U, B4.3 MN/U.

8 m:

C3.3ZP/U

12 m:

Dziatki glowne:

C1.1 MN, C2.2 MN, C2.1 MN/U, C3.2 MN,
C3.1 MN/MW, B5.1 MN, B6.1 MN, B6.2 MN,
D15.1 MN, E1.1 MN, C7.1 MN/U, C7.2
MN/MW, D5.2 MN/U, B4.3 MN/U.

Brak ustalen:

10 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 1 KDZ, 12 KDL,
B7.2 WS/ZP, B7.1 WS/ZP, C1.2 KDw, C2.3
KDw, B6.5 KDw, B6.6 KDw, 8 KDL.

Minimalny  udziat
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

60%:

C1.1 MN, C2.2 MN, C2.1 MN/U, C3.2 MN,
C3.1 MN/MW, C3.3 ZP/U, B5.1 MN, B6.1
IMN, B6.2 MN, D15.1 MN, E1.1 MN, C7.1
MN/U, C7.2 MN/MW, D5.2 MN/U, B4.3
IMN/U.

70%:




B7.2 WS/ZP, B7.1 WS/ZP, D9.1 WS/ZP.

50%:

E1.1 MN (tylko dla tej dziatki).

5%:

10 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 1 KDZ, 12 KDL,
C1.2 KDw, C2.3 KDw, B6.5 KDw, B6.6 KDw,|
8 KDL.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny:

IDla budynkéw jednorodzinnych:

C1.1 MN, C2.2 MN, C2.1 MN/U, C3.2 MN,
C3.1 MN/MW, B5.1 MN, B6.1 MN, B6.2
MN, DI15.1 MN, El1.1 MN, C7.1 MN/U,
C7.2 MN/MW, D5.2 MN/U, B4.3 MN/U.
Nie mniej niz 25-30 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j:

Dla budynkow 1 lokali ustugowych z
zakresu: biur, administracji publicznej,
obstugi finansowej:

C1.1 MN, C2.2 MN, C2.1 MN/U, C3.2 MN,
C3.1 MN/MW, B5.1 MN, B6.1 MN, B6.2
IMN, D15.1 MN, E1.1 MN, C7.1 MN/U,
C7.2 MN/MW, D5.2 MN/U, B4.3 MN/U.
Nie mniej niz 30-40 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j:

IDla budynkow i lokali ustugowych z zakresu
handlu:

C1.1 MN, C2.2 MN, C2.1 MN/U, C3.2 MN,
C3.1 MN/MW, B5.1 MN, B6.1 MN, B6.2
IMN, D15.1 MN, E1.1 MN, C7.1 MN/U,
C7.2 MN/MW, D5.2 MN/U, B4.3 MN/U.
Nie mniej niz 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j:

IDla budynkow i pomieszczen ustugowych z
zakresu: sportu, rekreacji, o§wiaty, kultury,
zdrowia:

C1.1 MN, C2.2 MN, C2.1 MN/U, C3.2 MN,
C3.1 MN/MW, C3.3 ZP/U, B5.1 MN, B6.1
IMN, B6.2 MN, D15.1 MN, E1.1 MN, C7.1
MN/U, C7.2 MN/MW, D5.2 MN/U, B4.3
IMN/U.

Nie mniej niz 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej:

Dla budynkéw i lokali ushigowych z
zakresu: rzemiosla, rozrywki, gastronomii
albo innych niewymienionych:

C1.1 MN, C2.2 MN, C2.1 MN/U, C3.2 MN,
C3.1 MN/MW, C3.3 ZP/U, B5.1 MN, B6.1
IMN, B6.2 MN, D15.1 MN, E1.1 MN, C7.1
MN/U, C7.2 MN/MW, D52 MN/U, B4.3
IMN/U.

INie mniej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny:
Dla zabudowy wielorodzinnej komunalne;j:
C3.1 MN/MW, C7.2 MN/MW.

Brak ustalen:

10 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 1 KDZ, 12
KDL, C1.2 KDw, C2.3 KDw, B6.5 KDw,
B6.6 KDw, 8 KDL, B7.2 WS/ZP, B7.1
\WS/ZP, D9.1 WS/ZP.

(Zakaz  lokalizowania  parkingdw  w
przypadku terenow WS/ZP: B7.2, B7.1,

D9.1).




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu

objetego

przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw Sadu 11 Zbytki czes¢ 11 — Zbytki, przyjetego uchwata
Nt XL1/1259/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 grudnia 2020 r.

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty, forma
architektoniczna

Dziatka ewidencyjna nr 30 (cz.) z obrebu
3-13-23 o przeznaczenie terenu w planie
— Cl.1 MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j .
podstawowe  przeznaczenie  terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w postaci budynkow jednorodzinnych
wolnostojacych lub w  zabudowie
blizniaczej = uzupehiajace przeznaczenie
terenu: funkcje ushigowe z zakresu:
handlu  detalicznego, biur, obshugi
finansowej, rzemiosta, kultury, turystyki,
gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), o$wiaty, w formie lokali
ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni nie wigkszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku
23 Informacja o sgsiedztwie inwestycji o
maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0,5 o maksymalna 1 minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy -—
brak ustalen w planie o maksymalna
powierzchnia  zabudowy —  30%;
maksymalna powierzchnia zabudowy
budynkéw gospodarczych nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw lokalizowanych
na dzialce o maksymalna wysokos¢
zabudowy — 12 m; maksymalna
wysokosé zabudowy budynkow
gospodarczych — 5 m o minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - 60% o minimalna liczba miejsc
do  parkowania: dla  budynkow
jednorodzinnych — nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny; dla budynkéw 1 lokali
ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 25 i nie
wiecej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2  powierzchni  uzytkowej
budynkow lub lokali; dla budynkéw i
lokali ushugowych z zakresu handlu — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 40 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub lokali; dla
budynkéw i pomieszczen ustugowych z
zakresu: sportu, rekreacji, o$wiaty,
kultury, zdrowia — nie mniej niz 10
miejsc  parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen; dla budynkow 1 lokali
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ustugowych z  zakresu: rzemiosta,
rozrywki, gastronomii albo innych
niewymienionych — nie mniej niz 15
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
lokali. « Dziatka ewidencyjna nr 30 (cz.)
z obrebu 3-13-23 o przeznaczenie terenu
w planie — C2.2 MN — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j .
podstawowe  przeznaczenie  terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w postaci budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych lub w  zabudowie
blizniaczej = uzupehiajace przeznaczenie
terenu: funkcje uslugowe z zakresu:
handlu  detalicznego, biur, obstugi
finansowe;j, rzemiosta, kultury, turystyki,
gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), o$wiaty, w formie lokali
ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni nie wigkszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0,5 o maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy -—
brak ustalen w planie dla minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy o
maksymalna powierzchnia zabudowy —
30%; maksymalna powierzchnia
zabudowy budynkow gospodarczych nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow
lokalizowanych na dzialce o maksymalna
wysokos¢  zabudowy — 12 myg
maksymalna  wysoko$¢ zabudowy
budynkoéw gospodarczych — 5 m o
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej - 60%
o minimalna liczba miejsc  do
parkowania: dla budynkow
jednorodzinnych — nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny; dla budynkéw 1 lokali
ushlugowych z zakresu: biur,
administracji publiczne;j, obstugi
finansowej — nie mniej niz 25 i nie
wigcej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni  uzytkowej
budynkow lub lokali; dla budynkow i
lokali ushugowych z zakresu handlu — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 40 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub lokali; dla
budynkow i pomieszczen uslugowych z
zakresu: sportu, rekreacji, o$wiaty,
kultury, zdrowia — nie mniej niz 10
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkow lub
pomieszczen; dla budynkéw i lokali
ustugowych z  zakresu: rzemiosta,
rozrywki, gastronomii albo innych
niewymienionych — nie mniej niz 15
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miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
lokali. 24 Informacja o sasiedztwie
inwestycji ¢ Dzialka ewidencyjna nr 30
(cz.) z obrgbu 3-13-23 o przeznaczenie
terenu w planie — 10 KDD — Tereny ulic
(drég publicznych) — droga klasy
dojazdowej = podstawowe przeznaczenie
terenu: komunikacja kotowa,
komunikacja zbiorowa (autobusowa,
tramwajowa) oraz komunikacja piesza i
rowerowa * uzupetniajace przeznaczenie
terenu: ustugi z zakresu: gastronomii i
kultury w formie urzadzen lub mebli
miejskich o maksymalna intensywnos¢
zabudowy — brak ustalen w planie o
maksymalna i1 minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w
planie o maksymalna powierzchnia
zabudowy — brak ustalen w planie o
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — brak
ustalen w planie o minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - 5% o minimalna liczba miejsc
do parkowania: brak ustalen w planie.

usytuowanie linii zabudowy

Oznaczona w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszarow
Sadu 11 Zbytki czes¢ 11 — Zbytki, przyjetego
uchwata Nr XL1/1259/2020 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 3 grudnia 2020
r. — do okazania

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Dziatka ewidencyjna nr 30 (cz.) z obr¢bu 3-
13-23 o przeznaczenie terenu w planie — C1.1
MN: maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0,5, maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen w
planie o maksymalna, maksymalna
powierzchnia zabudowy — 30%; maksymalna
powierzchnia zabudowy budynkéw
gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow lokalizowanych na dziatce.

Dziatka ewidencyjna nr 30 (cz.) z obrgbu 3-
13-23 o przeznaczenie terenu w planie — C2.2
MN: maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0,5, maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w
planie dla minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalna
powierzchnia zabudowy — 30%; maksymalna
powierzchnia zabudowy budynkoéw
gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow lokalizowanych na dziatce.

Dziatka ewidencyjna nr 30 (cz.) z obr¢bu 3-

13-23 o przeznaczenie terenu w planie — 10
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KDD: maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
— brak ustalen w planie, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy — brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy — brak
ustalen w planie o maksymalna wysokos¢
zabudowy — brak ustalen w planie.

warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Tereny C1.1 MN, C2.2 MN i 10 KDD
potozone sa W  zasiegu Systemu
Przyrodniczego Warszawy: zakazuje si¢
lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko lub przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, poza inwestycjami zgodnymi z
ustaleniami planu, w tym przedsiewzigciami
infrastrukturalnymi stuzacymi poprawie stanu
srodowiska i obstudze mieszkancow; zakazuje
si¢ dokonywania trwatych zmian stosunkow
wodnych; zakazuje si¢ wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne
formy rzezby terenu i obnizajacych walory
krajobrazowe z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z
utrzymaniem, budowa, odbudowa i
modernizacja  urzadzen  wodnych oraz
inwestycji zgodnych z ustaleniami planu, w
tym przedsigwzigc infrastrukturalnych
shuzacych obstludze mieszkancow; ustala sig¢
obowigzek zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi i ograniczeniami zawartymi w
§ 11 ust. 1 i ust. 2 pkt 4. Dla terendéw ulic
(drég publicznych) ustala si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ i
rozprzestrzenianie zanieczyszczen, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ zachowanie
i uzupelnienie istniejacych szpalerow drzew
oraz nasadzenia  szpaleréw drzew w
przestrzeniach  publicznych, w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu (lokalizacja
szpaleru drzew w przekroju ulicy moze
podlegac zmianom). Dopuszcza si¢
wydzielenie w posadzce chodnika trawnikoéw
lub pasow zieleni niskiej dla szpaleru drzew
lub powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5
m x 1,5 m wokdl kazdego drzewa Ilub
powierzchni przepuszczalnych; dopuszcza si¢
stosowanie poziomych i pionowych oston
drzew, systemow  nawadniajacych  lub
napowietrzajacych, barierek ochronnych o
wysoko$ci nieprzekraczajacej 40 cm od
poziomu chodnika (zakazuje si¢ lokalizowania
innych obiecktow, w szczegdlnoSci miegjsc
parkingowych, elementow reklamowych i
elementdw MSI, na wydzielonych trawnikach,
pasach zieleni i powierzchniach wokot drzew).
Ustala si¢ ochrone ciekéw wodnych —
zachowanie otwartych urzadzen wodnych

shuzacych ksztattowaniu zasobéw wodnych
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(Kanat Nowe Ujscie i Kanatl Zagozdzianski),
zakaz ich przekrywania i zasypywania; przy
czym dopuszcza si¢ budowe ktadek pieszych
lub przebudowe kanalu polegajaca na ujeciu
odcinka kanalu w rurociag wylacznie w
przypadku  budowy,  rozbudowy  lub
przebudowy infrastruktury drogowej.
Informacja o sgsiedztwie inwestycji 26 Dla
terenow dzialek budowlanych ustala si¢
ochrong i pielegnacje istniejacego
wartoSciowego  drzewostanu, w  tym
starodrzewu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i

urzadzen, ktore moga powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych —standardow
jakosci srodowiska, przekroczenia

dopuszczalnych norm w zakresie emisji
szkodliwych  substancji, = promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp.
poza dzialka budowlang, na ktérej sa
zlokalizowane, zgodnie z  przepisami
odrebnymi. Zakazuje si¢ lokalizowania: stacji
paliw, warsztatow samochodowych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni, chyba ze ustalenia
szczegolowe stanowia inaczej. Ustala sig
stosowanie urzadzen grzewczych zgodnie z
warunkami okreslonymi w § 15 ust. 5. Ustala
si¢, ze dziatalno$¢ ustugowa lub techniczna
nie  moze  powodowaé  przekroczenia

dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska — w tym w zakresie emisji
substancji do powietrza, pol

elektromagnetycznych, hatasu — poza terenem
inwestycji. W zakresie ochrony przed
zanieczyszczeniami terendw przylegajacych
do ul. Trakt Lubelski (1 KDZ) ustala si¢
realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej od
strony ulic w sposéb uwzgledniajacy
rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne
zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i
drganiami zwigzane z planowana budowg lub
rozbudowg ulic, migdzy innymi poprzez
zastosowanie  rozwigzan  konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych uciazliwo$¢
akustyczng, a w szczego6lno$ci przegrod o
wysokiej  izolacyjno$ci, w  budynkach,
obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych
na staly pobyt ludzi; dopuszcza si¢ renowacje
akustyczng budynkéw istniejacych, tzn.
przebudowe budynku, ktorej celem jest
zabezpieczenie wngtrz budynku przed hatasem
i drganiami z zewnatrz, obnizenie lub
thumienie haltasow i drgan, miedzy innymi
poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, renowacje elewacji,
przebudowe wnetrz itp.; w budynkach i
lokalach potozonych przy ulicach dopuszcza
si¢ zmiang funkcji pomieszczen mieszkalnych
lub innych pomieszczen o funkcjach
chronionych narazonych na halas na funkcje
biurowe, ustugowe, techniczne; od ulic nalezy

lokalizowa¢ przede wszystkim pomieszczenia
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pomocnicze takie jak: klatki schodowe,
pomieszczenia  higieniczno-sanitarne  itp.,
chyba ze zastosowane przegrody, izolacje
akustyczne i ekrany zapewniaja zachowanie
wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz
pomieszczen;  dopuszcza  si¢  rOwniez
wprowadzanie zieleni i budynkéw o funkcjach
ustugowych i1 biurowych w pierzejach ulic,
stanowigcych  izolacje  akustyczng dla
zabudowy wewnatrz terenéw, zgodnie z
ustaleniami szczegolowymi.

wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury
technicznej

Ustala si¢ obstugg terenu od drog: ul. Trakt
Lubelski - 1 KDZ, ulicy 12 KDD, ulicy 10
KDD lub drég wewnetrznych C1.2 KDw i
C2.3 KDw. Ustala si¢ powigzania drog
publicznych na obszarze objetym planem
poprzez skrzyzowania jednopoziomowe.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz
wyznaczone na rysunku planu drog
wewngetrznych o minimalnej szerokosci 6
m oraz dojazdow na terenach nowej
zabudowy o minimalnej szerokosci 5 m.

Dopuszcza si¢ realizacjg ruchu
rowerowego na pozostatych ulicach
(drogach ~ publicznych)  (KD)  nie

wyszczegolnionych na rysunku planu.

Ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych
na terenie dziatki budowlanej. Dla terenow
Cl1.1 MN, C2.2 MN obowiazuja ustalenia:
dla budynkow jednorodzinnych — nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny; dla budynkow i lokali
ustugowych z zakresu: biur, administracji
publicznej, obstugi finansowej — nie mniej
niz 25 1 nie wigcej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw lub lokali; dla
budynkow i lokali uslugowych z zakresu
handlu — nie mniej niz 30 i nie wigcej niz
40 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkow lub
lokali; dla budynkéw i pomieszczen
ustugowych z zakresu: sportu, rekreacji,
o$wiaty, kultury, zdrowia — nie mniej niz

10 miejsc parkingowych na 1000 m2
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powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen; dla budynkéw 1 lokali
ustugowych z  zakresu:  rzemiosla,
rozrywki,  gastronomii albo  innych
niewymienionych — nie mniej niz 15
miejsc  parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéow lub
lokali.

W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢
zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow
budowlanych 4 miejskiej sieci
wodociagowej, uzytkowanie istniejacych
indywidualnych Iub lokalnych uje¢ wod
podziemnych dopuszcza si¢ wylacznie na
potrzeby istniejacych obiektow
budowlanych, budowe nowego
indywidualnego ujecia wod podziemnych
dopuszcza si¢ wytacznie dla obiektow
budowlanych w zabudowie
jednorodzinnej, tylko w przypadku braku
dostepu lub braku warunkéw technicznych
podiaczenia obiektu do miejskiej sieci
wodociggowej, po wybudowaniu miejskiej
sieci  wodociggowej  dopuszcza  si¢
realizacje nowych indywidualnych ujec
wod podziemnych wylacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych i
obiektow shuzby zdrowia.

W zakresie odprowadzania $ciekoéw
bytowych: ustala si¢ odprowadzanie
sciekow  sanitarnych ze  wszystkich
obiektow  budowlanych w  systemie
rozdzielczym do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych odprowadzania wod
opadowych i roztopowych.

W zakresie odprowadzania ~ wod
opadowych i roztopowych: dla
istniejagcych ~ obiektow  budowlanych
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w sposob
dotychczasowy, ustala si¢, ze dla nowo
projektowanej zabudowy wody opadowe
lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane 1 retencjonowane w
miejscu ich powstawania; wody te nalezy

odprowadzaé na wlasny teren
nieutwardzony lub w inny sposdb, w
granicach dziatki budowlane;j,

dopuszczony przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej oraz z
wykorzystaniem  innych  nawierzchni
przepuszczalnych; dopuszcza si¢
gromadzenie wo6d  opadowych  lub
roztopowych z wykorzystaniem
zbiornikdw  retencyjnych,  lokalnych
uktadéw wodnych, dachéw zielonych
pokrytych zielenia, dachow
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wielofunkcyjnych itp.; wody opadowe i
roztopowe odprowadzane do istniejacych
kanatéw nalezy ograniczy¢ do wielko$ci
wlasciwej dla splywu z powierzchni
naturalnej nieutwardzonej, ustala si¢
odprowadzenie ~ wod  opadowych i
roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o

trwaltej nawierzchni (terenéw drog, ulic,
parkingdw itp.) do ziemi po ich wstepnym
podczyszczeniu w  separatorach, w
szczeg6lnos$ci odprowadzanie wod moze
nastgpowaé poprzez rowy lub zbiorniki
retencyjno-odparowywalne, z
uwzglednieniem  ustalen  dotyczacych
odprowadzania wo6d  opadowych i
roztopowych, w razie braku mozliwosci
technicznych odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z terenu dziatki
budowlanej lub obiektu budowlanego do
ziemi, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej, nakazuje si¢
ksztattowanie powierzchni dzialek w
sposob zabezpieczajacy przed sptywem z
nich wod opadowych i roztopowych na
tereny dzialek sgsiadujacych, na terenach
dziatek budowlanych ustala si¢ stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych dla dojs¢ do
budynkoéw oraz podjazdow.

W zakresie zaopatrzenia w cieptoustala si¢
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub
w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci
gazowej z uwzglednieniem ponizszych
ustalen, o dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
ciepto zabudowy =z mikro instalacji
odnawialnych zrédetl energii, urzadzen
kogeneracji roZproszone;j lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
ciepto w oparciu o urzadzenia zasilane z
sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
kottow opalanych paliwem plynnym, jezeli
w odleglosci mniejszej niz 50 m od
granicy dziatki budowlanej nie ma sieci
gazowe] lub sieci cieplnej, dla nowej
zabudowy  zakazuje si¢  stosowania
indywidualnych kottow opalanych
paliwem stalym przy czym dopuszcza si¢
zaopatrzenie istniejacej zabudowy w
ciepto z indywidualnych kotléw opalanych
paliwem stalym do czasu stworzenia
mozliwo$ci podlaczenia do sieci gazowej
lub sieci cieplne;.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, a w
przypadku braku petnego 1 ciagtego
zaopatrzenia z sieci gazowej rowniez ze
zbiornikow, w ktorych paliwo gazowe
przechowywane jest w stanie cieklym, na
warunkach okreslonych w przepisach
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odrebnych, sieci 1 urzadzenia gazowe
powinny by¢ realizowane zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢
wykorzystywanie gazu w urzadzeniach
wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;.

W  zakresie =zaopatrzenia w energi¢
elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie w

energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej,  dopuszcza  si¢
zachowanie istniejacych stacji

transformatorowych; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych wnetrzowych stacji
transformatorowych, w  tym  stacji
podziemnych oraz podstacji trakcyjne;j.

W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢
obstuge telekomunikacyjng obiektéw na
obszarze planu z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci

telekomunikacyjnych, zakazuje si¢
lokalizowania na obszarze planu nowych
napowietrznych linii

telekomunikacyjnych, przy czym nie
dotyczy to przylaczy do budynkéw od
istniejacych nieskablowanych linii
telekomunikacyjnych, w zakresie
radiowych  sieci telekomunikacyjnych
dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe,
rozbudowe, budowg urzadzen radiowych
sieci telekomunikacyjnych
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm
ochrony §rodowiska.

W zakresie usuwania odpadow statych
nakazuje si¢ zapewnienie na terenie kazdej
dziatki budowlanej miejsc shuzgcych do
czasowego magazynowania odpadow, z
uwzglednieniem mozliwosci segregacji,
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do
zbierania lub segregacji odpadow (kosze,
pojemniki), na terenach ulic (drog
publicznych) (KD), placow miejskich
(KD-PM), ciagow pieszych (KP) i drog
wewnetrznych  (KDw) oraz  terenach
zieleni urzadzonej (ZP), dopuszcza si¢
kompostowanie odpadéw zielonych na
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN  oraz  terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug MN/U.
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu obj¢tego

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Obecnie obowigzuje Studium

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
\Warszawy, uchwalone przez Rad¢ m.st. Warszawy Uchwata nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata nr
1/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupelniong Uchwala nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata
nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.,, Uchwala nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr XCII/2346/2014 z dnia
16 pazdziernika 2014 r., Uchwala nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r. oraz Uchwalg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

W promieniu 1 kilometra od analizowanej
dziatki ewidencyjnej, na ktorej planowana
jest inwestycja obowiazuja ustalenia pieciu
planow miejscowych:
*  Uchwala nr LXVI/1799/2018
Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 10 maja 2018 r.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego obszaréw Sadul i
Zbytki czes¢ I — Sadul.

* Uchwata nr LXXIII/2412/2022
Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 8 grudnia 2022
r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul.
Kadetow.

e Uchwata nr XVII/417/2019 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 29 sierpnia 2019 r. w
sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru Las.

¢ Uchwata nr XLI/1259/2020 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaréw Sadul i
Zbytki czgsc¢ 11 — Zbytki.

* Uchwata nr XI/195/2015 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 7 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego  rejonu  ulicy
Zwolenskiej - czes$¢ 1.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow

» Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Sadul i Zbytki cze$¢ I — Sadul:

. ustala si¢ lokalizacje szpalerow
drzew w ulicach i realizowanych na terenie
dziatek budowlanych oraz pierzei zieleni
wysokiej,

. ustala si¢ realizacj¢  $ciezek
rowerowych m.in. w ciggu drogi 1 KDGP -
Trasa Olszynki Grochowskiej,

. ustala si¢ realizacje drogi 1 KDGP -
Trasa Olszynki Grochowskiej,

. ustala  si¢  realizacje drog
dojazdowych i wewnetrznych w rejonie ul.
Mydlarskie;j,

. dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe lub nadbudowe istniejacych
budynkéw usytuowanych niezgodnie =z
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
zakazuje si¢ ich  rozbudowy poza
wyznaczone linie,

o na obszarze planu nalezy stosowac
rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne zapewniajace dostepnos¢
terenow, budynkow i urzadzen dla osob
niepelnosprawnych i 0sob starszych,

o zakazuje si¢ lokalizowania
kubaturowych  tymczasowych  obiektow
budowlanych, zwigzanych na trwale z
gruntem na calym obszarze planu,

o ustala si¢ ochron¢ i pielegnacje
istniejacej wartoSciowej zieleni wysokiej i
niskiej, a w szczeg6lno$ci  ochrong
istniejacego wartoSciowego drzewostanu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

. ustala si¢ obowigzek
odprowadzania  wdéd  opadowych i
roztopowych do ziemi,

o ustala si¢ ochrone ciekéw wodnych
— zachowanie otwartych urzadzen wodnych
stuzacych ksztattowaniu zasoboéw wodnych
(Kanat Nowe Ujscie i Kanat Zagozdzianski),
zakaz ich przekrywania i zasypywania; przy
czym dopuszcza si¢ budoweg kladek
pieszych, budowe kladek — dojazdéw do
dziatek budowlanych Iub przebudowe
kanatu polegajaca na ujeciu odcinka kanatu
w rurociag wylacznie w przypadku budowy,
rozbudowy lub przebudowy infrastruktury
drogowej,

o zakazuje si¢ lokalizowania
obiektow 1 urzadzen, ktore moga
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska,
przekroczenia dopuszczalnych norm w
zakresie emisji szkodliwych substancji,
[promieniowania elektromagnetycznego,
hatasu, wibracji itp. poza dziatka budowlana,
na ktorej sa zlokalizowane, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

. zakazuje si¢ lokalizowania: stacji
paliw, warsztatow samochodowych, stacji
obstugi pojazdow, myjni, chyba Ze ustalenia
szczegOtowe stanowia inaczej,
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o ustala si¢ zasigg terenéw Systemu
Przyrodniczego Warszawy (SPW), zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktéorych m.in.
zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen i
instalacji nalezacych do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, poza inwestycjami zgodnymi z
ustaleniami planu, w tym przedsigwzigciami
infrastrukturalnymi  sluzacymi  poprawie
stanu $rodowiska i obstludze mieszkancow;
zakazuje si¢ dokonywania trwalych zmian
stosunkow wodnych,

o dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych elementow identyfikacji
przestrzennej takich jak: pomniki, tablice
pamiatkowe, kapliczki, krzyze przydrozne,

. dopuszcza si¢ lokalizowanie mebli
ulicznych  na  terenach  ulic  (dréog
publicznych) (KD), placow miejskich (drog
publicznych) (KDD-PM) tak, aby nie

kolidowaty z urzadzeniami
komunikacyjnymi,
. na terenie ulic klasy lokalnej i

dojazdowej oraz drog wewnetrznych przy
ich przebudowie, modernizacji, remoncie
lub budowie nalezy wprowadzaé
zagospodarowanie  terenu = w  formie
fizycznych $rodkow uspokajania ruchu np.
takich jak: powierzchnie wyniesione,
przejscia dla pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu chodnika; przy
czym dla ulic klasy lokalnej przeznaczonych
dla komunikacji autobusowej fizyczne
srodki  uspokojenia  ruchu  powinny
uwzglednia¢ komunikacje autobusowa,

o dopuszcza  si¢  wykorzystanie
terenow drog wewnetrznych dla potrzeb
komunikacji kotowej jako réwnorzgdnej z
komunikacja piesza na tych terenach, chyba
Ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej,

o dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdw
pieszo — rowerowych w miejscach, w
ktorych nie ma technicznej mozliwo$ci
realizacji wydzielonej drogi dla roweréow
oraz w miejscach, w ktorych realizacja drogi
dla rowerow wymaga przebudowy ulicy, do
czasu realizacji tej przebudowy,

. dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych
drog dla roweré6w lub ciggéw pieszo-
rowerowych, dla pozostatych ulic (drég
publicznych) (KD) oraz drég wewnetrznych
(KDw),

. dopuszcza si¢ realizacje drog dla
rowerow lub szlakéw rowerowych na
terenach wod powierzchniowych 1 zieleni
urzadzonej (WS/ZP) i na terenach zieleni
urzadzonej (ZP) oraz szlakoéw rowerowych
na terenach lasow (ZL),

. ustala si¢ zagospodarowanie ulic:
Trasa Olszynki Grochowskiej (1 KDGP) w
Sposob umozliwiajacy prowadzenie
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komunikacji autobusowej oraz zachowanie
lub  realizacje  nowych  przystankow
autobusowych,

o dopuszcza si¢ zachowanie i
realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach
ulic (drog publicznych): klasy lokalnej
(KDL) i klasy dojazdowej (KDD) oraz przy
jezdniach odbarczeniowych ulic klasy
gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP),
ktorych szerokos¢ W liniach
rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12
m, chyba Ze ustalenia szczeg6lowe stanowia
inaczej.,

. ustala si¢ zachowanie istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
budoweg, modernizacje, przebudowe lub

rozbudowe urzadzen infrastruktury
technicznej, w powiagzaniu z uktadem
zewngtrznym istniejacych sieci

infrastruktury technicznej, wynikajace z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu,

o dopuszcza si¢ przebudowe Iub
zmiang przebiegu sieci magistralnych,
rozbiorczych 1 przylaczy kolidujacych z

projektowana zabudows, obiektami
budowlanymi i zagospodarowaniem terenu,
o ustala  si¢  parametry  sieci

infrastruktury  technicznej  zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci
wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze
niz 100 mm, dla sieci kanalizacyjnych
grawitacyjnych przekroje sieci nie mniejsze
niz 200 mm, dla sieci cieplowniczych
przekroje sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm,
dla sieci gazowych — sieci niskiego lub
Sredniego cis$nienia, dla sieci
elektroenergetycznych — linie o napigciu do
15 kV, z wyjatkiem linii wysokiego
napiecia, o ktorych mowa w ust. 7,

o ustala si¢ lokalizacje
projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych
drog  publicznych, placow  miejskich;
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy,
w taki sposdb, aby nie kolidowaly z
istniejaca lub projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu,

o dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych  stacji  transformatorowych;
dopuszcza  si¢  lokalizacje =~ nowych
wnetrzowych stacji transformatorowych, w
tym stacji podziemnych,

. zakazuje si¢ lokalizowania na
obszarze  planu  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych;  dopuszcza  si¢
uzytkowanie istniejacych linii

napowietrznych 1 wykonywanie z nich
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przytaczy do obiektow budowlanych,

. ustala si¢ budowe¢ nowych linii
elektroenergetycznych ~ wylacznie  jako
kablowych, ograniczenie nie dotyczy
zasilania placow budowy,

. ustala si¢ skablowanie wszystkich
istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

o ustala si¢ lokalizacj¢ planowanej
podziemnej  linii  elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 220 kV Siekierki -
Mitosna oraz przeznaczonej do skablowania
istniejacej dwutorowe;j linii 110 kV Siekierki
- Migdzylesie wraz z pasami
technologicznymi w liniach
rozgraniczajacych terenow: 34KDL, 33KDL
ul. Mrowczej, J8.2 I-E, 35KDL, 1KDG ul.
Patriotow oraz w liniach rozgraniczajacych
ulicy IKDGP Trasy Olszynki Grochowskiej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

o zabrania si¢ lokalizowania na
obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych, przy czym nie
dotyczy to przylaczy do budynkéw od

istniejacych nieskablowanych linii
telekomunikacyjnych,

. w  zakresie radiowych sieci
telekomunikacyjnych dopuszcza si¢

zachowanie,  przebudowe,  rozbudowe,
budowe¢  urzadzen  radiowych  sieci
telekomunikacyjnych  nieprzekraczajacych
dopuszczalnych norm ochrony $rodowisk,

o dopuszcza  si¢  dotychczasowe
uzytkownie terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z

przeznaczeniem ustalonym w planie.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Kadetow:

. ustala si¢ realizacje drogi 2.KD-Z
(ul. Nowo - Bora Komorowskiego),

. wskazuje si¢ na rysunku planu
lokalizacje rzedow drzew,

o ustala si¢ prowadzenie komunikacji
rowerowej na terenach drog: 1.KD-Z i 2.KD
Z; dopuszcza si¢ realizacje powigzan
rowerowych Iub pieszo-rowerowych w
granicach obszaru objetego planem, za
wyjatkiem  terenow  lasow,  wedlug
przepiséw szczegdtowych dla terenow,

o dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
\Warszawskiego Roweru Publicznego i
parkingdw rowerowych w granicach obszaru
objetego planem, za wyjatkiem terenow
lasow,

. dopuszcza si¢ realizacj¢ powigzan
pieszych w granicach obszaru objetego
planem, za wyjatkiem terenow lasow,
wedlug  przepisow  szczegdtowych dla
terenow,

. elementy naturalnego $rodowiska
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przyrodniczego na  obszarze objetym
planem, w szczegdlnosci starorzecza,
zabagnienia, podmoklo$ci, obszary wodno-
btotne, torfowiska, polany, oczka wodne,
mokradta, zbiorniki wodne, cieki, 1aki,
pastwiska, zadrzewienia $rodpolne,
przydrozne i nadwodne, podlegaja ochronie
w  ramach  Warszawskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody,

o ustala si¢, ze caly obszar planu
wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego
\Warszawy oraz znajduje si¢ w granicy
\Warszawskiego ~ Obszaru ~ Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne,

. dopuszcza si¢ retencjonowanie wod
na obszarze planu, w tym wod opadowych z
terenow sasiadujacych z obszarem objetym
planem,

. dopuszcza si¢ realizacj¢ powigzan
pieszych 1 pieszo-rowerowych, S$ciezek
edukacyjnych, $ciezek rekreacyjnych oraz
Sciezek sensorycznych,

o dopuszcza si¢ utworzenie punktow
i otwar¢ widokowych na terenach: 1.UP,
2.ZP, 8.ZP, 10.ZP, 3.WS/ZP, 9.WS/ZP,
11.WS/ZP, 7.ZP/US, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdtowych,

o ustala si¢ na calym obszarze planu
ksztaltowanie  zieleni  poprzez  dobor
gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych z
wystepujacymi lub ze zrenaturyzowanymi
siedliskami przyrodniczymi oraz dopuszcza
si¢ usuwanie obcych 1 inwazyjnych
gatunkoéw roslin, stanowiacych zagrozenie
dla wyzej wymienionych siedlisk
przyrodniczych,

. ustala si¢ strefe lokalizacji urzadzen
sportowych 1 rekreacyjnych na terenach
1.UP i 7.ZP/US, zgodnie z rysunkiem planu,
o dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan
umozliwiajacych bezkolizyjne
przemieszczanie si¢ malych zwierzat przez
teren 1.KD-Z,

o zakazuje  si¢  skladowania i
magazynowania oraz tworzenia nasypow i
zwalowisk odpadow, w tym z: gruzu, ziemi,
lkruszyw, duzej ilosci biomasy, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

. wskazuje sig, ze caly obszar objety
planem znajduje si¢ w zasiegu gltéwnego
zbiornika wod  podziemnych  Doliny
Srodkowej Wisty (GZWP nr 222),

o nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych  ograniczajacych obnizenie
poziomu wod gruntowych dla wszelkich
przedsiewzie¢ realizowanych na obszarze
planu, a w szczegdlnosci dla przedsiewzigé
realizowanych ponizej poziomu tych wod,

. ustala si¢ ochron¢ elementow
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uktadu hydrograficznego na obszarze planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody w ramach Warszawskiego
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu, z
dopuszczeniem ksztattowania w
szczegolnosci  w  zakresie:  budowy,
odbudowy, przebudowy elementéw uktadu
hydrograficznego, stuzacych systemowemu,
obszarowemu  zagospodarowaniu ~ wod
opadowych 1 roztopowych, uzupelnienia
istniejgcej sieci hydrograficznej, w tym
budowy nowych zbiornikow wodnych,
rowow 1 kanalow, realizacji urzadzen
wodnych, urzadzen melioracji wodnych i
urzadzen technicznych w zasiggu
zbiornikdw wodnych i w ich otoczeniu,

o ustala si¢ zachowanie przebiegu,
droznosci i ciaglosci kanatow 1 rowow;
zakazuje si¢ ich przekrywania, za wyjatkiem
fragmentdow przecinajacych drogi publiczne,
[powigzania piesze i pieszo — rowerowe, dla
ktorych dopuszcza si¢ przekrycie lub
przebudowe, przy czym obowiazuje wymog
zachowania ciagtosci i drozno$ci kanatow i
rowow,

. zakazuje sig realizacji
przedsiewziec mogacych ZNnaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej, drogowej oraz  ochrony
przeciwpowodziowej,

o zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w tym  zagrozenie

wystapienia powaznych awarii
przemystowych,
o na terenach 1.UP 1 7.ZP/US

zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza dziatka
budowlang, na ktoérej jest prowadzona
dziatalnosc¢,

. na calym obszarze planu, z
wylaczeniem terenu 1.UP, zakazuje si¢
lokalizacji budynkow, W tym
niewymagajacych pozwolenia na budowe,

. dopuszcza si¢ zachowanie i
uzytkowanie  istniejgcej  infrastruktury
technicznej, a takze jej remont, przebudowe
lub rozbudowe, w powigzaniu z uktadem

zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przyszitego

zagospodarowania  terenu, zgodnie z
ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi
w  przepisach odrgbnych z  zakresu
techniczno-budowlanego,

. ustala si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych; w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia infrastruktury technicznej w
terenach drog publicznych, dopuszcza si¢ jej

lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych
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terendw przeznaczonych na inne cele, za
wyjatkiem terenow lasow oznaczonych
symbolem ZL, w sposob niekolidujacy z
istniejaca lub projektowang zabudowa i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w  przepisach  odrgbnych
dotyczacych prawa budowlanego,

o zakazuje si¢ budowy naziemnych i
nadziemnych przewodow infrastruktury
technicznej,

. dopuszcza  si¢  wykorzystanie

terenow zieleni urzadzonej (ZP), terenow
wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej
— park publiczny (WS/ZP), terenu zabudowy
ustug publicznych (UP) i terenu zieleni
urzadzonej — park publiczny i ustug sportu i
rekreacji (ZP/US), dla potrzeb
retencjonowania wod opadowych,

. zakazuje si¢ realizacji elektrowni
wiatrowych i1 solarnych oraz biogazowni i
lokalizacji napowietrznych stacji
transformatorowych,

. dopuszcza si¢ umieszczanie paneli
fotowoltaicznych wyltacznie na dachach
budynkow,

. zakazuje si¢ lokalizowania na
obszarze planu tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obstuga wystaw, pokazow,
zaje¢ sportowych, kiermaszy lub wystgpow
artystycznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Las:

o ustala si¢ lokalizacje szpalerow
drzew 1 pierzei zieleni wysokiej wskazanych
na rysunku planu,

o ustala si¢ ochron¢ wartosciowych
drzew, w szczegodlnosci cennych drzew
wskazanych na rysunku planu,

. na rysunku planu wskazuje si¢
lokalizacje pomnikow, fontann i rzezb,

. na rysunku planu wskazuje si¢
zasieg tymczasowej strefy oddziatywania od
istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia
oraz  zasieg korytarza do realizacji
podziemnych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia,

. na rysunku planu wskazuje si¢
granice stref ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych,

. ustala si¢ lokalizacj¢ istniejacych i
projektowanych $ciezek rowerowych oraz
ciggow pieszo — rowerowych,

o cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w
granicy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

o wyznacza si¢ granice obszaru
Systemu Przyrodniczego Warszawy,

zgodnie z rysunkiem planu,
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. ustala si¢ realizacje drogi 1 KDZ —
ul. Nowo — Bora Komorowskiego,

. ustala si¢ realizacje drog lokalnych:
droga lokalna 24 KDL o przebiegu od ul.
Kadetow, rownolegle do ul. Zabielskie;j,
taczaca si¢ z projektowanymi drogami
lokalnymi 26 KDL i 18 KDL,
prowadzacymi do ul. Bronowskiej; droga
lokalna 17 KDL  odchodzagca  od
projektowanej drogi 18 KDL, stanowiaca
podtaczenie do projektowanej drogi 1 KDZ -
ul. Nowo - Bora Komorowskiego;
przedtuzenie ul. Papierowej (15 KDL) w
kierunku projektowanej drogi 1 KDZ - ul.
INowo — Bora Komorowskiego,

o ustala si¢  realizacje drog
dojazdowych i wewnetrznych,

. wyznacza si¢ osie widokowe i
otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem
planu,

o dopuszcza si¢ zachowanie oraz

nadbudowe istniejacych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢
ich rozbudowy poza wyznaczone linie,

. na obszarze planu nalezy stosowac
rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne zapewniajace dostepnos¢
terenow, budynkoéw i urzadzen dla osob
niepelnosprawnych i1 0séb o ograniczonej
mobilnosci,

o wyznacza si¢ tereny  zieleni
urzadzonej 1 wod  powierzchniowych
(ZP/WS), dla ktorych wustala si¢ m.in.
ochrong istniejacej wartosciowej zieleni, a w
szczegblnosci cennych drzew, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

. zakazuje si¢ lokalizowania
obiektow 1  urzadzen, ktéore moga
powodowaé  przekroczenia  standardow
jakosci srodowiska poza dziatkag budowlana,
na ktdrej sg zlokalizowane,

. zakazuje si¢ lokalizowania: stacji
paliw, warsztatow samochodowych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni, chyba, Ze ustalenia
szczegOtowe stanowia inaczej,

o dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe Ilub rozbudowe istniejacych
stacji paliw, warsztatbw samochodowych,
stacji obshugi pojazdow i myjni, na terenach
ustugowych U, UHB i U/MN; dopuszcza si¢
zachowanie 1 przebudowe warsztatow i
stacji obstugi samochodow na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, MN(U), MNE,

. ustala si¢ zachowanie i ochrong
istniejacej sieci hydrograficznej na obszarze
planu, w szczegélnosci Kanatu Nowe
Ujscie, Rowu Zerzenskiego; zakazuje si¢
zasypywania lub przekrywania ciekow i
zbiornikdbw  wodnych, za  wyjatkiem

realizacji mostkow i ktadek lub przebudowy

27




kanatu polegajacej na ujeciu odcinka kanatu
w rurociag wylacznie w przypadku budowy,
rozbudowy lub przebudowy infrastruktury
drogowej,

o przy budowie ulic Nowo-Bora
IKomorowskiego (1 KDZ) i ul. 2 KDZ ustala
si¢ realizacje jezdni i innych urzadzen ruchu
kotlowego ~ w  sposéb  ograniczajacy
[powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i
drgan np. poprzez zastosowanie nawierzchni
cichych, wprowadzenie zieleni przyulicznej
— szpaleréw drzew (zgodnie z rysunkiem
planu) i zieleni niskiej,

o dopuszcza  si¢  wprowadzenie
przeszklonych ~ ekranow  akustycznych
wzdhuz jezdni gléwnych ul. Nowo - Bora
Komorowskiego (1 KDZ),

. dopuszcza  si¢ lokalizowanie
obiektow matlej architektury 1 mebli
ulicznych  na  terenach  ulic  (drog
publicznych) (KD), placow miejskich (KD-
IP) tak, aby nie kolidowaly z urzadzeniami
komunikacyjnymi,

o na terenie ulic klasy lokalnej i
dojazdowej oraz drog wewnetrznych przy
ich budowie, przebudowie, modernizacji,
ustala  si¢  wprowadzanie  elementow
zagospodarowania  terenu w  formie
fizycznych srodkow uspokajania ruchu np.
takich jak: powierzchnie wyniesione,
przejscia dla pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu chodnika; przy
czym dla ulic klasy lokalnej przeznaczonych
dla komunikacji autobusowej fizyczne
srodki  uspokojenia  ruchu  powinny
uwzglednia¢ komunikacje autobusowa,

o dopuszcza si¢ realizacje
komunikacji rowerowej na terenach zieleni
urzadzonej 1 wod  powierzchniowych
(ZP/WS), w tym ciagbw  pieszo-
rowerowych,

. dopuszcza si¢ realizacje stacji
\Warszawskiego Roweru Publicznego i
stojakéw  dla  rowero6w w  liniach
rozgraniczajacych ulic (drég publicznych)
(KD), placéw miejskich (KD-P) oraz na
terenach  zieleni urzadzonej 1 wod
powierzchniowych (ZP/WS),

. ustala si¢ zagospodarowanie ulic
(drog  publicznych): Nowo - Bora
Komorowskiego (1 KDZ), Bronowskiej
(7KDL) oraz placow miejskich w sposob
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji
autobusowe;j,

. dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej lokalizacji  przystankow
autobusowych, dopuszcza si¢ lokalizacje
przystankow autobusowych w miejscach
wskazanych na rysunku planu lub w innych
miejscach, w  terenach ulic (drog
publicznych) wymienionych w pkt. 1,

. ustala si¢ zagospodarowanie ulicy
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Nowo - Bora Komorowskiego (1 KDZ) w
sposob umozliwiajagcy budowe torowiska
tramwajowego i trakcji tramwajowej wraz z
niezbedng infrastruktura,

o ustala si¢ zachowanie istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich modernizacjg¢, przebudowg,
rozbudowe lub budowe, w powigzaniu z
uktadem zewnetrznym istniejacych sieci
infrastruktury  technicznej, zgodnie z
ustaleniami planu i wymogami zawartymi w
przepisach odrgbnych,

o parametry  sieci  infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla  sieci
wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze
niz 100 mm, dla sieci kanalizacyjnych
grawitacyjnych przekroje sieci nie mniejsze
niz 200 mm, dla sieci cieplnej przekroje
sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci
gazowych — sieci niskiego lub $redniego
cisnienia, dla sieci elektroenergetycznych —
linie o napigciu do 15 kV, z wyjatkiem linii,
0 ktérych mowa w ust. 7,

o ustala si¢ lokalizowanie sieci
infrastruktury  technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
(drég publicznych) KD, placéw miejskich
IKD-P;  dopuszcza si¢  lokalizowanie
infrastruktury  technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych
drog ~ wewnetrznych;  dopuszcza  si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej
stuzacej obstudze budynkéw na pozostatych
terenach  potozonych  poza  liniami
rozgraniczajacymi ulic (drog publicznych) w
taki sposob, aby nie kolidowata ona z
zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

o dopuszcza  si¢ lokalizowanie
kanatow zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych),

o ustala si¢ zachowanie, przebudowe

lub budowe infrastruktury odwadniajacej w
formie rowow, kanaldow, zbiornikow
retencyjnych ~ lub  innych  urzadzen
odwadniajacych 1 retencjonujacych oraz
dopuszcza  si¢  realizacj¢  kanalizacji
deszczowej,

. ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni
(terenow drog, ulic, parkingéw, itp.) do
rowow lub zbiornikow retencyjnych po ich
wstepnym podczyszczeniu w separatorach,

o dopuszcza si¢ zaopatrzenie W
ciepto z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet
energii, urzadzen kogeneracji rozproszonej

lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych cieplo w  oparciu o
urzadzenia zasilane 4 sieci
elektroenergetyczne;j,
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. dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych  stacji  transformatorowych;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ (za wyjatkiem
placow miejskich KD-P) nowych
wbudowanych stacji transformatorowych, w
tym stacji podziemnych oraz stacji
transformatorowych wolnostojacych
obudowanych,

o zakazuje si¢ budowy na obszarze
planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych; ograniczenie nie
dotyczy przylaczy do budynkow od

istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,
. ustala si¢ budowe¢ nowych linii

Sredniego lub niskiego napigcia wylacznie
jako  podziemnych  kablowych  oraz
dopuszcza si¢ ich modernizacje polegajaca
na zastosowaniu przewoddéw izolowanych
lub kablowych,

o zabrania si¢ lokalizowania na
obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;  ograniczenie nie
dotyczy przylaczy do budynkow od

istniejacych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,
. dopuszcza  sie lokalizowanie

urzadzen do zbierania lub segregacji
odpadéw (kosze, pojemniki), na terenach
drog publicznych (KD) i drég wewngtrznych
(KDw) oraz terenach zieleni urzadzonej i
wod powierzchniowych (ZP/WS),

o zakazuje sig lokalizowania
kubaturowych  obiektéw tymczasowych,
zwigzanych na trwate z gruntem na obszarze
planu; zakazuje si¢ lokalizowania
kubaturowych obiektow tymczasowych na
terenach UHB, U, U/ZP, ZP/US, MN(U) i
U/MN od strony miejsc 1 przestrzeni
publicznych; dopuszcza si¢ realizacje
ogrodkow kawiarnianych
(gastronomicznych) i sytuowanie kioskow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow
Sadul i Zbytki czgs¢ 11 — Zbytki:

o na terenach wyznaczonych w
obszarze planu, z wyjatkiem terenow lasow
ZL oraz terendw wod powierzchniowych i
lasow WS/ZL, dla ktérych obowigzuja

przepisy odrebne, dopuszcza si¢
zagospodarowanie i urzadzanie terendow
polegajace W szczegolnosci na

lokalizowaniu dojazdéw, zieleni, urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore to nie
stanowig odrgbnego przeznaczenia (funkcji)
terenu,

o wyznacza sie istniejace i
projektowane do nasadzen szpalery drzew
zgodnie z rysunkiem planu,

o dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe lub nadbudowe istniejacych
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budynkéw usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
zakazuje si¢ ich rozbudowy poza
wyznaczone linie,

o wyznacza si¢ rejony lokalizacji
dominant  przestrzennych, zgodnie z
rysunkiem plan,

o wskazuje si¢ na rysunku planu
budynki do wyburzenia,
o wyznacza si¢ rejony lokalizacji

pomnikdw, rzezb lub fontann w liniach
rozgraniczajacych  terenu, na  ktorym
znajduje si¢  oznaczenie, zgodnie z
rysunkiem planu,

. na obszarze planu nalezy stosowac
rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne zapewniajgce dostepnos¢
terendow, budynkoéw 1 urzadzen dla osdb
niepetnosprawnych i osob starszych,

o ustala si¢ sytuowanie skupisk
zieleni wysokiej w formie zwartych
nasadzen drzew i krzewow lub zywoptotow
od strony miejsc i1 przestrzeni publicznych,

zgodnie z rysunkiem planu, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
. zakazuje si¢ lokalizowania

tymczasowych obiektow budowlanych na
terenach: zieleni urzadzonej (ZP), wod
powierzchniowych 1 zieleni urzadzonej
(WS/ZP), lasow (ZL), wod
powierzchniowych i lasow  (WS/ZL)
obiektow 1 urzadzen hydrograficznych,
zieleni urzadzonej (I-H/ZP) oraz zakazuje
Si¢ lokalizowania kubaturowych
tymczasowych  obiektow  budowlanych
zwigzanych na trwale z gruntem na
pozostatych terenach na obszarze planu,

o ustala si¢ ochron¢ i pielegnacje
istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i
niskiej, a w szczeg6lnosci ochrong
istniejacego wartosciowego drzewostanu i
starodrzewu,  zgodnie z  przepisami
odrebnym,

o ustala si¢ ochrone ciekéw wodnych
— zachowanie otwartych urzadzen wodnych
shuzacych ksztattowaniu zasobéw wodnych
(Kanat Nowe Ujscie i Kanat Zagozdzianski),
zakaz ich przekrywania i zasypywania; przy
czym dopuszcza si¢ budowg ktadek pieszych
lub przebudowe kanatu polegajaca na ujeciu
odcinka kanalu w rurociag wylacznie w
przypadku  budowy, rozbudowy lub
przebudowy infrastruktury drogowej,

. zakazuje si¢ lokalizowania
obiektow 1 urzadzen, ktéore moga
powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska,
przekroczenia dopuszczalnych norm w
zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego,
hatasu, wibracji itp. poza dziatka budowlana,
na ktorej sa zlokalizowane, zgodnie z
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przepisami  odrgbnymi;  zakazuje = si¢
lokalizowania: stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obshugi pojazdow,
myjni, chyba ze ustalenia szczegélowe
stanowia inaczej,

o wyznacza si¢ granice obszaru
Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW),
zgodnie z rysunkiem planu oraz wyznacza
si¢ granice obszaru Kkorytarza wymiany
powietrza  wyrdznionego w  Systemie
Przyrodniczym Warszawy (SPW),

o wyznacza si¢ granice stref ochrony
konserwatorskiej, oznaczone na rysunku
planu, dla stanowisk archeologicznych
ujetych ~ w  wojewddzkiej  ewidencji
zabytkow,

. dopuszcza si¢ lokalizowanie mebli
miejskich na  terenach ulic  (drog
publicznych) (KD), placow miejskich (KD-
IPM) tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami
komunikacyjnymi,

. na obszarze planu ustala si¢
realizacj¢ skrzyzowan jednopoziomowych,

o dopuszcza si¢ realizacje drog dla
roweréw lub paséw dla ruchu rowerowego
w liniach rozgraniczajacych ulic oraz
ciaggow pieszych,

o ustala si¢  realizacje drog
wewnetrznych i dojazdowych,

. ustala si¢ realizacj¢ projektowanej
drogi 1 KDGP (droga glowna ruchu
przyspieszonego) —  Trasa  Olszynki
Grochowskiej,

. ustala si¢ realizacje projektowanej

drogi 5 KDZ (droga klasy zbiorczej) — ul.
Nowo — Bora Komorowskiego,

o ustala si¢ poszerzenie ul. Lucerny
w ciagu drogi wyznaczone] na rysunku
planu jako 4 KDZ,

o ustala si¢ dla drog klasy lokalne;j:
przedtuzenie drogi 8 KDL (droga klasy
lokalnej) w kierunku zachodnim;
przedtuzenie ul. Trakt Lubelski w kierunku
wschodnim, poprzez realizacje drog 16
KDL, 10 KDL, 17 KDL do projektowane;j
drogi 1 KDGP - Trasa Olszynki
Grochowskiej; przedtuzenie ul. Weglarskiej
(23 KDL) w kierunku potudniowym do
projektowanej drogi 1 KDGP - Trasa
Olszynki Grochowskiej; potaczenie ul. Trakt
ILubelski z projektowana drogg 5 KDZ - ul.
Nowo — Bora Komorowskiego poprzez
droge 9 KDL; poszerzenie ul. Bronowskiej
w ciagu drogi wyznaczone] na rysunku
planu jako 14 KDL; realizacja drogi 1 KDL
w rejonie ul. Kadetow,

o ustala si¢ zagospodarowanie ulic:
Trasa Olszynki Grochowskiej (1 KDGP, 2
KDGP), ul. Trakt Lubelski (1 KDZ), ul.
Kadetow (3 KDZ), 4 KDZ, ul. Nowo - Bora
Komorowskiego (5 KDZ), ul. Lebiodowe;j
12KDL, 14 KDL, 36 KDL, 15 KDL w
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Sposob umozliwiajgcy prowadzenie
omunikacji autobusowej oraz zachowanie
lub  realizacje  nowych  przystankow

autobusowych,

o dopuszcza si¢ realizacje linii
tramwajowej wraz z przystankami w liniach
rozgraniczajacych ul. Nowo - Bora

Komorowskiego (5 KDZ) oraz podstacji
trakcyjnej dla  potrzeb obstugi linii
tramwajowej na terenie C9.6ZP,

. dopuszcza si¢ zachowanie i
realizacje miejsc parkingowych na terenach
ulic (drég publicznych): klasy zbiorczej
(KDZ), klasy lokalnej (KDL) i klasy
dojazdowej (KDD), ktérych szerokos$¢ pasa
drogowego wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi wynosi nie mniej niz 12
m, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowia
inaczej, oraz przy jezdniach
odbarczeniowych ulic klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP); ograniczenie nie
dotyczy stref zamieszkania,

o ustala si¢ budowe, modernizacjg,
przebudowe lub rozbudowe urzadzen
infrastruktury technicznej, w powiazaniu z
uktadem zewnetrznym istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, wynikajace z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu,

o dopuszcza si¢ przebudowe Iub
zmiang przebiegu sieci magistralnych,
rozbiorczych 1 przylaczy kolidujacych z

projektowanag zabudowa, obiektami
budowlanymi i zagospodarowaniem terenu,
. ustala  si¢  parametry  sieci

infrastruktury  technicznej  zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy czym dla sieci
wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze
niz 100 mm, dla sieci kanalizacyjnych
grawitacyjnych przekroje sieci nie mniejsze
niz 200 mm, dla sieci cieplnej przekroje
sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci
gazowych — sieci niskiego lub $redniego
ci$nienia, dla sieci elektroenergetycznych —
linie o napigciu 0,23/0,4 kV, 15 kV oraz
linie wysokiego napigcia, o ktorych mowa w
ust. 7,

. ustala  si¢  lokalizacje  sieci
infrastruktury ~ technicznej ~w  liniach
rozgraniczajacych drég publicznych (KD),
placow miejskich (KD-PM) oraz w ramach
zasiegu korytarza dla realizacji podziemnych
linii  elektroenergetycznych ~ wysokiego
napigcia, o ktorym mowa w ust. 7;
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych; dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na
pozostatych terenach, nie wymienionych w
pkt. 3, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami: ZL i WS/ZL, zgodnie =z
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Erzepisami odrebnym i w sposob nie
olidujacy z zagospodarowaniem terenu,

. dopuszcza si¢ realizacje kanalow
zbiorczych  dla  sieci  infrastruktury
technicznej,

o ustala si¢ odprowadzenie wod

opadowych i1 roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni
(terendéw drog, ulic, parkingow itp.) do ziemi
po ich wstepnym podczyszczeniu w
separatorach, w szczeg6lnosci
odprowadzanie woéd moze nastgpowaé
poprzez rowy lub zbiorniki retencyjno-
odparowywalne,

o dopuszcza si¢ zaopatrzenie W
cieplo  zabudowy z  mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii, urzadzen
lkogeneracji rozproszonej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
cieptlo w oparciu o urzadzenia zasilane z
sieci elektroenergetyczne;j oraz z
indywidualnych kotléw opalanych paliwem
ptynnym, jezeli w odlegtosci mniejszej niz
50 m od granicy dziatki budowlanej nie ma
sieci gazowej lub sieci cieplnej,

. dopuszcza si¢ wykorzystywanie
gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub W urzadzeniach kogeneracji
rozproszonej,

. dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych  stacji  transformatorowych;
dopuszcza  si¢  lokalizacje =~ nowych
wnetrzowych stacji transformatorowych, w
tym stacji podziemnych oraz podstacji
trakcyjnej na terenie C9.6ZP,

o ustala si¢ budowe nowych linii
elektroenergetycznych ~ wylacznie  jako
kablowych podziemnych, ograniczenie nie
dotyczy zasilania placow budowy oraz
trakcji  tramwajowej;  dopuszcza = si¢
uzytkowanie istniejagcych linii
napowietrznych i1 wykonywanie z nich
przytaczy do obiektow budowlanych, z
uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 4,

o ustala si¢ skablowanie wszystkich
istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

. dopuszcza  si¢  rozbudowe i
modernizacj¢ istniejacych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia, zgodnie z ustaleniami planu,

. ustala si¢ zasigg korytarza dla
realizacji podziemnych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia
(projektowanej linii 220 kV Siekierki —
Mitosna oraz przeznaczonych do
skablowania linii 110 kV Siekierki -
Migdzylesie) W formie pasa
technologicznego, wskazanego na rysunku
planu,

o wyznacza si¢ strefy oddziatywania
od istniejacych napowietrznych
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dwutorowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z
rysunkiem planu,

o dopuszcza si¢ wytwarzanie energii
elektrycznej z  instalacji  kogeneracji
rozproszonej, mikroinstalacji

indywidualnych ~ odnawialnych  Zrodet
energii lub ogniw paliwowych,

. zakazuje si¢ lokalizowania na
obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych, przy czym nie
dotyczy to przylaczy do budynkéw od

istniejacych nieskablowanych linii
telekomunikacyjnych,
o dopuszcza si¢ zachowanie,

przebudowe, rozbudowg, budowe urzadzen
radiowych  sieci  telekomunikacyjnych
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm
ochrony §rodowisk,

o dopuszcza  si¢  dotychczasowe
uzytkownie terendow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z

przeznaczeniem ustalonym w  planie;
dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe
warsztatow 1 stacji obstugi samochodéw na
terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MN/U, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w planie.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Zwolenskiej - czgs¢ I:

. ustala si¢ realizacje drogi 1 KDZ
(droga klasy zbiorczej) — ul. Nowo — Bora
IKomorowskiego,

o ustala si¢ realizacj¢ drogi 1 GDGP

(droga glowna ruchu przyspieszonego) —
Trasa Olszynki Grochowskiej,

. ustala si¢ przedtuzenie drogi 8 KDL
(droga klasy lokalnej) — ul. Kombajnistow,
w kierunku projektowanej drogi 1 GDGP,

. ustala ~ si¢  realizacje drog
wewnetrznych i dojazdowych,
o ustala si¢ lokalizacj¢ S$ciezek

rowerowych, ciagow pieszych i pieszo —
rowerowych,

. na rysunku planu wskazuje si¢
lokalizacje projektowanych i istniejacych
szpaleréw drzew w ulicach,

. wyznacza si¢ pierzeje zieleni
wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu,
o na rysunku planu wskazuje sig¢

zasieg strefy ucigzliwosci wokot  linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

. na rysunku planu wskazuje si¢
tereny narazone na zalanie,
. na rysunku planu wskazuje si¢

lokalizacje  stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow oraz
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow,

o wyznacza si¢ pierzeje eksponowane
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lub ustugowe (od strony miejsc i przestrzeni
publicznych), zgodnie z rysunkiem planu,

. wyznacza sie dominanty
przestrzenne oraz miejsca sytuowania
pomnikdw, rzezb lub fontann, zgodnie z
rysunkiem planu,

. na obszarze planu nalezy stosowac
rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne zapewniajace dostepnosc¢
terenow, budynkoéw i urzadzen dla osdb
niepetnosprawnych i os6b starszych,

o ustala si¢ zakaz sytuowania
kubaturowych obiektéw tymczasowych,
zwigzanych na trwale z gruntem na calym
obszarze planu oraz budynkow
tymczasowych 1 kubaturowych obiektow
tymczasowych na terenach U, U/ZP i MN/U
od strony miejsc 1 przestrzeni publicznych;
zakazy te nie dotycza  ogrédkow
gastronomicznych, budowy zaplecza placu
budowy  oraz  tymczasowych sieci
infrastrukturalnych na czas przebudowy,
rozbudowy lub awarii sieci,

o ustala si¢ ochrone istniejacego
wartoSciowego drzewostanu,

o wyznacza si¢ zasigg terenow
Systemu Przyrodniczego Warszawy

obejmujacy obszary: Al-A8, Bl i B2,
zgodnie z rysunkiem planu,

o dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
matej architektury i mebli ulicznych na
terenach ulic (KD), ulic (drég publicznych),
alei pieszo-jezdnych (KD-Pj), ulic (drog
publicznych) — placow miejskich (KD-P),
tak, aby nie kolidowaly z urzadzeniami
komunikacyjnymi,

o dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych
Sciezek rowerowych, paséw dla ruchu
rowerowego lub ciggow pieszo-rowerowych,
dla pozostatych ulic (KD)
niewyszczegdlnionych w pkt.1; dopuszcza
si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w
ramach jezdni, wydzielonych S$ciezek
rowerowych lub ciagdéw pieszo-rowerowych
na terenie ulic wewnetrznych (KDw) lub
ulic (drég publicznych) - alei
pieszojezdnych (KD-Pj); dopuszcza si¢
wprowadzenie S$ciezek rowerowych na
terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz na
terenach zieleni urzadzonej i uslug sportu
(ZP/US),

o ustala si¢ zagospodarowanie m.in.
ulic: Trasa Olszynki Grochowskiej (1
KDGP), ul. Zwolenska (5 KDG, 1,2,16
KDL), ul. Nowo-Bora Komorowskiego (1
KDZ), ul. Trakt Lubelski (2-4 KDZ), ul.
Bronowska (6,7 KDL), ul. Kombajnistow (8
IKDL), w Sposob umozliwiajacy
poprowadzenie komunikacji autobusowej,

o dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowej lokalizacji przystankow

36




autobusowych lub wyznaczenie nowych
lokalizacji przystankow autobusowych,

. ustala si¢ zagospodarowanie ulicy
INowo - Bora Komorowskiego (1 KDZ) oraz
ulicy Nowo-Zwolenskiej (3 KDG), na
odcinku przyleglym do projektowanej petli,
W sposob umozliwiajacy budowe nowej linii
tramwajowej,

. dopuszcza si¢  zachowanie i
realizacje miejsc parkingowych na terenach
drog publicznych, alei pieszo-jezdnych,
ktorych szerokos¢ W liniach
rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 10
m, chyba Ze ustalenia szczegoélowe stanowia
inaczej,

o ustala si¢ zachowanie i rozbudowe
istniejacych sieci; dopuszcza si¢ zmiang
lokalizacji sieci magistralnych, rozbiorczych
i przytaczy kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu,

. ustala si¢ utrzymanie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajacych: ulic
publicznych (KD), ulic (drég publicznych) -
alei pieszo-jezdnych (KD-Pj), ulic (drog
publicznych) — placow miejskich (KD-P) i
terenow drog wewnetrznych (KDw) dla
istniejacych, remontowanych,
przebudowywanych (modernizowanych) i
nowo realizowanych sieci uzbrojenia terenu;
dopuszcza  si¢  sytuowanie  urzadzen
inzynieryjnych na dziatkach budowlanych,

o dopuszcza si¢ realizacje kanatow
zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla
sieci uzbrojenia podziemnego,

o dopuszcza  si¢  skanalizowanie
obszaru W systemie  rozdzielczym
ograniczonym do kanalizacji sanitarnej,

. dopuszcza  si¢  odprowadzenie
sciekow opadowych i roztopowych z
terendow droég do rowow lub zbiornikow
retencyjnych po ich wstepnym
podczyszczeniu w separatorach,

o ustala  si¢  zasad¢  budowy
kanalizacji sanitarnej maksymalnie
wyptyconej dla ochrony istniejacych
stosunkow gruntowo-wodnych,

. dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych  stacji  transformatorowych;
dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji
transformatorowych wbudowanych,
wolnostojacych obudowanych badz stacji
podziemnych; ustala si¢ sytuowanie stacji
transformatorowej na terenie inwestycji,
jezeli nie ma mozliwosci zaopatrzenia
inwestycji w  energi¢ elektryczng z
istniejacych stacji transformatorowych lub
stacji przewidzianych do realizacji przez
dysponenta sieci,

. ustala si¢ rezerwy terenéw dla
planowanej linii kablowej o napieciu 220kV

lub 400kV w liniach rozgraniczajacych ulic
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(po potudniowej stronie): Bronowskiej (7
KDL), Kombajnistow (8 KDL), ul. 14 KDL
(na odcinku od ulicy 1 KDGP do 43 KDD)
oraz ustala si¢ pas technologiczny o
szerokosci 15 po 7,5 m w obie strony od osi
linii (przy czym szerokos¢ pasa moze ulec
zmniejszeniu, jezeli technologicznie bedzie
to mozliwe),

o zabrania  si¢  sytuowania na
obszarze planu  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych, przy czym nie
dotyczy to przylaczy do budynkéw od

istniejacych nieskablowanych linii
elektroenergetycznych oraz polaczen
istniejacych linii ze stacja

elektroenergetyczna; ustalenie nie dotyczy
projektowanej linii wysokiego napigcia
110kV relacji RPZ Miedzeszyn — GPZ
Julianow,

o ustala si¢ budowe linii wysokiego
napigcia 110kV relacji RPZ Miedzeszyn —
GPZ Julianéw, z rezerwa terenu pod te
inwestycje w liniach rozgraniczajacych
Trasy Olszynki Grochowskiej; dopuszcza si¢
wykonanie linii jako napowietrznej z
potencjalng strefg ucigzliwosci o szeroko$ci
38,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

o ustala si¢ docelowe skablowanie
istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

. ustala si¢ skablowanie istniejacych
napowietrznych linii o napieciu 110kV w
liniach rozgraniczajacych ulic: Bronowskiej
7 KDL, Kombajnistow 8 KDL i ul. 14 KDL
(do skrzyzowania z ulica Mrowcza 5 KDZ)
z uwzglednieniem realizacji drogi oraz
planowanej linii kablowej o napieciu 220kV
lub 400kV Iub w przypadku braku
mozliwosci technicznych — w liniach
rozgraniczajacych terenow przylegtych, po
potludniowe;j stronie ww. ulic,

o zabrania  si¢  sytuowania na
obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych, przy czym nie
dotyczy to przylaczy do budynkéw od

istniejacych nieskablowanych linii
telekomunikacyjnych,
o ustala si¢ wyposazenie kazdej

dziatki budowlanej w urzadzenia do
selektywnej zbiorki odpadoéw, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
Smietnikow obshugujacych kilka budynkow,
o dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
do selektywnej zbiorki odpadéw (kosze,
pojemniki), na terenach drég publicznych
(KD), ulic (drog publicznych) - alei pieszo-
jezdnych (KD-Pj), drég wewnetrznych
(KDw) oraz terenach zieleni (ZP),

. dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowej formy i przeznaczenia oraz
przebudowe (bez mozliwosci rozbudowy i

nadbudowy) istniejacych obiektow
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potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic: Trasy Olszynki Grochowskiej (1
IKDGP) oraz ul. Nowo-Bora
Komorowskiego (1 KDZ) do czasu
przystapienia do realizacji tych ulic;
dopuszcza si¢ czasowe zachowanie, remont i
przebudowe warsztatdow 1 stacji obstugi
samochodéw do czasu realizacji nowej
zabudowy na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, MW/MN/U,
IMNL.

studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Inwestycje  wynikajagce  ze  Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy:

* budowa nowych odcinkdw sieci
rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i
modernizacje  sieci  istniejacej  przy
zastosowaniu nowoczesnych materialow i
rozwigzan technicznych,

* modernizacja  systemu  kanalizacji
ogolnosptawnej Warszawy  lewo i
prawobrzeznej,

* odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja
naturalnych stawdw, jezior, zbiornikoéw i
zaglebien terenowych dla celow
retencjonowania wod deszczowych,

» sukcesywne kablowanie istniejacej sieci
napowietrznej oraz ograniczenie budowy
nowych linii

nadziemnych, celem zmniejszenia
szkodliwego oddziatywania na mieszkancow
oraz poprawy estetyki miasta i lepszego
wykorzystania istniejacych terenow,

* nalezy dazy¢ do pokrycia catego obszaru
miasta siecig telekomunikacyjna kablowa i
radiowa, spelniajaca wymogi wspoélczesnej
teletransmisji cyfrowej i warunki ochrony
przed promieniowaniem
elektromagnetycznym,

* dzialania modernizacyjne i rozwojowe
sieci cieplowniczej, majace na celu
odnowienie istniejacych urzadzen (czgsto
przestarzatych) takich jak: kotly parowe,
kotty wodne, turbozespoty, a takze budowa
nowych jednostek wytworczych oraz
ograniczenie emisji  zanieczyszczen i
spelnienie norm ochrony srodowiska,

* dopuszczenie budowy nowych jednostek
produkujacych  cieplo o  charakterze
rozproszonym - decentralizacja mocy
cieplowniczej,

Informacja o sasiedztwie inwestycji:

* przeksztalcanie urzadzen melioracji

podstawowych w kanaly miejskie,
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o ustala si¢ ochrong istniejacej i
wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym — w tym zieleni
towarzyszacej ulicom i placom,

» zachowanie jak najwigkszego udzialu
powierzchni  biologicznie czynnej na
terenach przewidzianych do urbanizacji,

» ustala si¢ wyznaczenie nowych terendw
ogolnodostepnej zieleni lesnej, urzadzonej i
terendw zieleni urzadzonej z udzialem
terendw sportu i rekreacji,

* ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan
przyjaznych dla  os6b  starszych i
niepelnosprawnych,

* budowa systemu parkingdw ,Parkuj i
Jedz” (P+R), stwarzajacego mozliwosé
odbywania podrdzy transportem publicznym
i ograniczenia natgzenia ruchu
samochodowego na ulicach miasta,

« ustala si¢ dazenie do lokalizowania miejsc
parkowania w parkingach podziemnych,

* planowana rozbudowa sieci $ciezek
rowerowych, m.in. wzdluz ul. Kadetow,
Lucerny, Trakt Lubelski, Bronowskiej,
Zwolenskiej 1 projektowanej Trasy Na
Zaporze, projektowanej Trasy Olszynki
Grochowskiej, projektowanej drogi Nowo —
Bora Komorowskiego,

+ ustala si¢ realizacje Trasy Olszynki
Grochowskiej  (droga  gitowna  ruchu
przyspieszonego) o przebiegu od al. Gen.
Bolestawa Wieniawy — Dlugoszewskiego,
do ul. Trakt Lubelski, ul. Lucerny i ul.
Zwolenskiej,

» ustala si¢ realizacj¢ Trasy Na Zaporze
(droga gldwna), stanowiacej przedtuzenie ul.
Zwolenskiej w  kierunku ul. Wat
Miedzeszynski,

» ustala si¢ realizacje ul. Nowo — Bora
Komorowskiego  (droga  zbiorcza) o
przebiegu od al. Gen. Bolestawa Wieniawy
— Dtugoszewskiego i projektowanej Trasy
Olszynki Grochowskiej do ul. Kadetow,
Trakt Lubelski i projektowanej Trasy Na
Zaporze,

 ustala si¢ realizacj¢ = magistrali
wodociggowej w projektowanej Trasie Na
Zaporze i1 w rejonie pomigdzy ul. Watl
Miedzeszynski i projektowana droga Nowo
— Bora Komorowskiego,

» ustala si¢ realizacje gtéwnych przewodow
rozbiorczych w ciggu ul. Zwolenskiej,

« ustala si¢ realizacj¢ kolektoréw sanitarnych
m.in. w ciggu ul. Trakt Lubelski i w terenach
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pomigdzy ul. Wat Miedzeszynski i ul. Trakt
Lubelski,

» ustala si¢ realizacje  kolektorow
ogoOlnosptawnych m.in. w ciaggu ul.
Bronowskiej i projektowanej drogi Nowo —
Bora Komorowskiego,

» ustala si¢ realizacjc  kolektorow
deszczowych w ciagu ul. Lucerny,

 ustala si¢ realizacjg = pompowni
deszczowych w rejonie ul. Lucerny oraz
pompowni sanitarnych m.in. w rejonie ul.
Przygodnej i Trakt Lubelski,

» ustala si¢ likwidacje  istniejacej
napowietrznej linii  elektroenergetycznej
dwutorowej 110kV o przebiegu od ul. Trakt
Lubelski (w rejonie ul. Darniowej) do linii
elektroenergetycznej W rejonie
skrzyzowania ul. Wigzanej i Kombajnistow,

. ustala si¢ realizacje stacji
elektroenergetycznej ,,GPZ Julian6w” na
wschod od skrzyzowania ul. Wiazanej i
Kombajnistow  oraz  realizacje¢  linii
elektroenergetycznej kablowej 220 kV
biegnacej od tej stacji do ul. Wat
Miedzeszynski, wzdluz istniejacej
napowietrznej elektroenergetycznej linii
110kV,

» ustala si¢ realizacje¢ gazociagdw Sredniego
ci$nienia DN 225 w ciagu ul. Trakt Lubelski
i Lucerny,

o czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje si¢ na
obszarach archeologicznych wpisanych do
rejestru  zabytkow; wskazuje si¢ réwniez
zabytki archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

'W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o
przedsigwzigciach zlokalizowanych na
terenach w obrgbie 1 km od przedmiotowej
inwestycji, dla ktorych od pazdziernika 2021
roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu:

* Decyzjanr 7/WZ/2022 z dnia
18.01.2022 - przeniesienie decyzji o
warunkach zabudowy dotyczacej
budowy dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych oraz dwodch szamb
szczelnych na rzecz wnioskodawcy
(ul. Trakt Lubelski)

* Decyzja nr 112/WZ/2022 z dnia
08.04.2022 - przeniesienie decyzji nr
319/2013 z 16.10.2013 r.,
przeniesionej decyzja nr 35/WZ/2020
z 27.01.2020 r. w sprawic wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie
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budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,
szamba szczelnego oraz niwelacji
czesci terenu do poziomu rzednych
6,5-7,4 (ul. Trakt Lubelski)

Decyzja nr 189/WZ/2022 z dnia
09.06.2022 - budowa trzech
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych ~w  zabudowie
szeregowej (ul. Trakt Lubelski)
Decyzja nr 230/WZ/2022 z dnia

07.07.2022 - budowa budynku
warsztatu naprawy samochodéw (ul.
Wabrzeska)

Decyzja nr  327/WZ/2022 z
dnial2.09.2022 - budowa 22
budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej (ul. Darniowa)
Decyzja nr 403/WZ/2022 z dnia
08.11.2022 - budowa 32 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w

zabudowie  blizniaczej, dwoch
budynkow jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej, trzech budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie  szeregowej —  (ul.
Jeziorowa)

Decyzja nr 143/WZ/2023 zdnia
01.06.2023 - budowa budynku

biurowo-handlowo-uslugowego (ul.
Trakt Lubelski)

Decyzja nr 200/WZ/2023 z dnia
31.07.2024 - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego (ul. Trakt Lubelski)

Decyzja nr 291/WZ/2023 z dnia
27.10.2023 - budowa 32 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej (ul. Jeziorowa)
Decyzja nr 189/WAW/WZ/2024 z
dnia 28.03.2024 - budowa 10
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej (ul. Darniowa)

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Od pazdziernika 2014 roku dla terenow w|
obrebie
wydano nastgpujace decyzje srodowiskowe:

1 km od przedmiotowej dziatki

Decyzja nr 1/2015 z dnia 27 marca
2015 r., znak: UD-XIII
WOS$.K$.6220.35.2014. MDE 0
srodowiskowych uwarunkowaniach,|
stwierdzajaca brak potrzeby]
przeprowadzenia ocenyj
oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia  polegajacego  naj
budowie kanalizacji sanitarnej Lca
1514 m w ul. Wiazanej oraz w|
drogach dojazdowych do ul. Wigzanej
wraz z odcinkami sieci kanalizacyjnej

)



do granic nieruchomosci prywatnych|
na terenie Dzielnicy Wawer m.st,
Warszawy na dziatkach nr ew.: 1/3;
1/4; 17/1; 19; 20/4; 22/5;22/11; 22/12;
46; 47/3; 92; 93;94/1; 94/2; 94/3;
94/4; 206/3, 84/2 z obrebu 3-13-33;
3/6; 5/4; 5/7; 5/18; 5/19; 7/11;7/12;
7/16; 7/17, 7121, 7/23; 7/25;7/27)
7/33; 7/43; 7/52; 57/1; 57/2; 62; 63;
64/2; 77 z obrgbu 3-13-37, ktora
bedzie przebiegata etapowo, zgodnie z
wydzielonymi zadaniami, tj. Zadanie
1 - budowa kanalizacji Dn 0,20 Lca
181 m w ul. Wigzanej na odcinku od
ul. Zwolenskiej do posesji na
wysoko$ci nr 11 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic
nieruchomo$ci w  Warszawie naj
terenie Dzielnicy Wawer; Zadanie 2 -
budowa kanalizacji DN 0,20 Lca 232
m w drodze dojazdowej do ul.
Wiazanej na wysokosci nr 11 wraz z
odcinkami sieci od kanatlu gléwnego
do granic nieruchomosci N
Warszawie na terenie Dzielnicy
Wawer; Zadanie 3 - budowa
kanalizacji Dn 0,20 Lca 322 w drodze
dojazdowej do ul. Wigzanej na
wysokosci nr 8 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic
nieruchomosci w  Warszawie na
terenie Dzielnicy Wawer; Zadanie 4 -
budowa kanalizacji Dn 0,20 Lca 350
w drodze dojazdowej do ul. Wigzane;j
na wysokosci nr 7 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic
nieruchomos$ci w Warszawie na|
terenie Dzielnicy Wawer; Zadanie 5 -
budowa kanalizacji Dn 0,20 Lca 110
w drodze dojazdowej do ul. Wigzanej
na wysokosci nr 5 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic
nieruchomosci w  Warszawie na
terenie Dzielnicy Wawer. Ponadto
planuje si¢ wydluzenie ww. odcinka|
sieci kanalizacyjnej do dlugosci ok.
210 m; Zadanie 6 - budowa|
kanalizacji Dn 0,20 Lca 319 w drodze
dojazdowej do wul. Wiazanej na
wysokosci nr 6 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic
nieruchomos$ci w  Warszawie na
terenie Dzielnicy Wawer.

Decyzja nr 6/2015 z dnia 29 grudnia
2015 . znak: UD-XIIIH
WOS$.K8$.6220.16.2015.MDE 0
srodowiskowych  uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby|
przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko
przedsigwzigcia  polegajacego  na|
budowie kanalizacji sanitarnej Lcal

43



1514 m w ul. Wigzanej oraz w
drogach dojazdowych do ul. Wigzanej
wraz z odcinkami sieci kanalizacyjnej
do granic nieruchomosci prywatnych
na terenie Dzielnicy Wawer m.st.
Warszawy na dzialkach nr ew.: « 1/3;
1/4; 17/1; 19; 20/4; 22/5; 22/11;
22/12; 46; 47/3; 92; 93;94/1; 94/2;
94/3; 206/3 z obrebu 3-13-33; « 3/6;
5/4; 5/7; 5/18; 5/19; 7/11;7/12; 7/16;
717, 7/21; 7/23; 7/25;7/27;, 7/33;
7/43; 7/52; 57/1; 57/2; 62; 63; 64/2;
77, 7/10 z obrgbu 3-13-37, ktora
bedzie przebiegata etapowo, zgodnie z
wydzielonymi zadaniami, tj. Zadanie
1. Budowa kanalizacji Dn 0,20 m Lca
181 m w ul. Wiagzanej na odcinku od
ul. Zwolenskiej do posesji na
wysoko$ci nr 11 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic
nieruchomos$ci w Warszawie naj
terenie Dzielnicy Wawer. Zadanie 2.
Budowa kanalizacji DN 0,20 m Lca
232 m w drodze dojazdowej do ul,
Wiazanej na wysokosci nr 11 wraz z
odcinkami sieci od kanatu gtéwnego
do  granic  nieruchomos$ci, W
Warszawie na terenie Dzielnicy]
Wawer.  Zadanie 3.  Budowal
kanalizacji Dn 0,20 m Lca 322 m w|
drodze dojazdowej do ul. Wiazanej na
wysokosci nr 8 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic
nieruchomo$ci w  Warszawie naj
terenie Dzielnicy Wawer. Zadanie 4.
Budowa kanalizacji Dn 0,20 m Lca|
350 m w drodze dojazdowej do ul,
Wiazanej na wysokosci nr 7 wraz Z
odcinkami sieci od kanatlu gléwnego
do granic nieruchomosci A
Warszawie na terenie Dzielnicy
Wawer.  Zadanie 5. Budowa
kanalizacji Dn 0,20 m Lca 110 m w
drodze dojazdowej do ul. Wigzanej na
wysokosci nr 5 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic
nieruchomosci w  Warszawie na
terenie Dzielnicy Wawer. Ponadto
planuje si¢ wydtuzenie ww. odcinkal
sieci kanalizacyjnej do dlugosci ok.
210 m. Zadanie 6. Budowa kanalizacji
Dn 0,20 m Lca 319 m w drodze
dojazdowej do ul. Wiagzanej na
wysoko$ci nr 6 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic
nieruchomosci w  Warszawie na
terenie Dzielnicy Wawer.

Decyzja nr 2/2016 z dnia 2 czerwca|
2016 r. znak: UD-XIIIA

WOS.KS.6220.20.2015.MDE 0
srodowiskowych  uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzebyi|
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przeprowadzenia ocenyj
oddziatywania na srodowisko
przedsiewzigcia  polegajacego  naj
przebudowie 1 rozbudowie ulicy]
Jeziorowej na odcinku od ul
Mastowieckiej do ul. Wal
Miedzeszynski na dziatkach ew.: °
33/100, 33/99, 36/30, 37/49, 38/31,
52/2, 54/11, 54/16, 54/5, 54/6, 96,
113/2, 130, w obrebie 3-13-30,* 5, 22,
28, 29, 30, 31, 37, 39, 45, 95, 35/1,
3872, 40/2, 41/2, 42/3, 42/4, 44/2,
44/3, 60/1, 60/2, 4/33, 55/13, 57/14,
w obrebie 3-13-34, « 2/3, 2/4, 2/5, 2/6,
2/7, 2/8, 2/9, 4/3, 4/4, 5/3, 5/4, 8/1,
11/13, 12/1, 12/4, 12/5, 13, 14/1,
14/15, 14/45, 16, 17, 18, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 31, 32, 33, 34, 35/2,
35/3, 36, 37, 38, 44/3, 45, 50, 51, 65,
74, 75, w obrgbie 3-13-35,¢ 3 W]
obrebie 3-13-36, « 2/4, 2/7, 2/8, 2/9,
7/1, 13/1, 22/1, 22/2, w obrgbie 3-13-
41 w Dzielnicy Wawer m. st.
Warszawy.

Decyzja nr 3/2016 z dnia 16 wrzes$nia
2016 r. znak: UD-XIII
WOS$.K$.6220.3.2016.MDE 0
srodowiskowych  uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby]
przeprowadzenia ocenyj
oddziatywania na srodowisko
przedsiewzigcia  polegajacego  naj
budowie magistrali wodociggowej Dn|
600 na odcinku od istnicjacej
magistrali wodociggowej w ul. Bora
Komorowskiego w rejonie ulic:
Kosmatki, = Wat  Miedzeszynski,
Skalnicowa, Panny Wodnej do
zlaczenia z projektowang magistralg
wodociaggowag w ul. Mrowczej,
Mozaikowej na terenie Dzielnicy]
Wawer w Warszawie / ETAP 1 / -
inwestycja prowadzona begdzie na
dziatkach ew.: ¢ 5/3, 8/17, 12/1, 12/3,
10, 9/1 z obrgbu 3-13-01 « 1, 2/1, 2/2,
2/3, 2/4, 4/1, 4/2, 5/2, 5/1, 3/1, 30/1,
28/1, 27/1, 26/1, 25/1, 23/5 z obrgbul
3-13-06 « 2, 3, 4/1, 4/2, 4/3, 4/4, 4/5,
4/6, 4/7, 11/1, 10/4, 10/6, 5, 6/1, 7/1,
8/1, 9/1, 32/3, 32/1, 51/1, 33/15,
33/13, 34/3, 34/5, 32/4, 35/3, 35/5,
36/17, 36/16, 36/15, 36/14, 36/5, 50/1,
12/3, 13/3, 14/1, 15/5, 16/1, 17/1,
19/3, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 26/1,
27/1, 28/1 z obrgbu 3-13-05 « 5 z
obrebu 3-13-13 « 30/9, 30/2, 30/3,
30/8, 30/5, 30/6, 30/7 z obregbu 3-13-
07 + 35, 3/6, 4/12 z obrgbu 3-13-14
35 z obrgbu 3-13-21 * 99 z obrebu 3-
13-22 « 324 7z obrgbu 3-13-29 « 1/1, 62
z obrebu 3-13-25 < 30/29 (30/45 na
um. mapa) z obrgbu 3-13-30 ¢ 5 z
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obrebu 3-13-34 « 7/1, 7/3, 7/4 2
obrebu 3-13-41 « 202 z obrgbu 3-13-
46 + 101/1, 101/3, 101/4 z obrgbu 3-
13-47 » 29 z obrebu 3-13-50 « 81 z
obrebu 3-14-01 « 33/1, 33/2, 12/11,
34/1, 34/2, 34/3, 34/4, 34/5 z obrebul
3-13-51 « 57, 56/6, 55/29, 55/33,
38/17, 55/21, 55/32, 38/5, 38/16,
38/13, 38/14, 38/15, 37/1, 37/2, 37/3,
37/5, 37/6, 19/56, 19/47, 1/1, 1/2, 1/3,
1/9, 1/8, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14,
2/6, 19/57, 20/1, 20/7, 35/3 z obr¢bu
3-13-57 « 8/3, 8/4, 9/1, 9/2, 7/2, 4/1,
3/2, 2/1 z obrgbu 3-13-52 « 185/2,
30/1, 28/6, 28/1, 197/1, 196/1, 24/1,
22/1, 23/1, 21/3, 19/1, 18/1, 17/1,
16/1, 14/1, /1, 12/1, 11/1, 10/1, 9/1,
37/1, 38/1, 235/1, 248/1 z obrgbu 3-
13-53 « 61/1, 59/4, 10/3 z obr¢bu 3-
13-48 « 62/3, 92, 91, 93, 94, 138,
90/3, 107/1, 104/1, 48/1, 61 z obre¢bu
3-13-49 - 49/1, 50, 52/3, 67/1, 68/1,
56/5, 55/1, 57/1, 58/1, 59/1, 60/1,
61/1, 33, 65/2 z obrgbu 3-12-21 « 1/1,
29/1 z obrgbu 3-12-35 « 33/5, 23/1,
33/6, 34/2, 34/3, 34/1, 34/5, 34/4,
22/7, 22/8, 38 z obrgbu 3-12-30 -
128/3, 128/1, 75, 64/1, 46/1, 46/3,
39/3 z obrgbu 3-12-22 « 1/9, 1/1, 2/3,
52/5 z obrgbu 3-12-37 w Dzielnicy
Wawer m. st. Warszawy

Decyzja nr 312/08/2017 z dnia 17
marca 2017 r. znak: OS-IV-
UL6220.7.2016. MDA  stwierdzajaca|
brak potrzeby przeprowadzenia oceny|
oddziatywania na srodowisko
przedsigwzigcia pn. ,,Rozbudowa ul.
Trakt Lubelski na odcinku od ul.
Zwolenskiej do Borowieckiej” w
Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.
Decyzja nr 5/2017 z dnia 20 czerwca|

2017 r., znak: UD-XIII-
WOS$.K8$.6220.25.2016.MDE

stwierdzajaca brak potrzeby]
przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko

przedsigwzigcia  polegajacego  nal
budowie sieci kanalizacji sanitarnej w
ramach  realizacji  nastgpujacych
zadan: ZADANIE 1:

Budowa pompowni $ciekéw Pl przy|
ul. Bronowskiej, wraz z dwoma
przewodami tlocznymi; ZADANIE 2:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w
ulicy Bronowskiej na odc. od ul. Wat
Miedzeszynski do Kanatyl
Zerzenskiego; w drodze dojazdowe;j
do tej ulicy na wysokosci posesji 23
oraz w ul. Wal Miedzeszynski na
odcinku od Kanalu Nowe Ujscie do
wysoko$ci posesji nr 422 - wraz z
odcinkami sieci od kanatlu gléwnego
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do granic nieruchomosci prywatnych;
ZADANIE 3: Budowa sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicy Pod
Brzozami wraz z odcinkami sieci - od|
kanatu glownego do granic
nieruchomosci prywatnych;
ZADANIE 4: Budowa sieci
kanalizacji  sanitarnej w  drodze
dojazdowej do ulicy Walt
Miedzeszynski na wysoko$ci posesji
420 wraz z odcinkami sieci - od
kanatu  glownego do granic

nieruchomosci prywatnych;
ZADANIE 5: Budowa  sieci
kanalizacji sanitarnej w ul,

Ligustrowej; drogach dojazdowych do
tej ulicy wraz z odcinkami sieci - od
kanalu  gltéwnego do  granic
nieruchomosci prywatnych, na|
dziatkach: nr ew. 9, 30/40, 30/17,
24/1,24/2, 1/1, 16/4, 16/1, 30/45, 1/ 2,
30/19, 61/1, 61/2, 62/1, 63/1, 64/1 z
obrebu 3-13-30; - nr ew. 32/2 z
obrebu 3-13-26; nr ew. 44/1, 43/1,
44/3, 44/5, 43/4, 44/11, 44/9, 44/13,
46/10, 46/32, 46/34, 49/3, 49/5, 43/3,
43/13, 43/12, 67/6, 67/5, 109, 41/13,
41/12, 41/11, 107, 105, 41/7, 41/8,
106, 67/2, 41/3, 24, 65, 66, 39/1, 39/2,
39/3, 39/4, 39/5, 39/6, 39/7, 39/8,
39/9, 39/10, 39/11, 39/12, 39/13,
39/14, 39/15, 39/16, 40/1, 40/2, 40/3,
40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 40/8, 40/9,
40/10, 40/11, 40/12, 40/13, 40/14,
40/15, 40/16, 40/17, 62, 6/10, 60/1,
60/2, 60/3, 71/4, 55/3, 61 z obrgbu 3-
13-25, na terenie Dzielnicy Wawer w
Warszawie.

Decyzja nr 979/08/2017 z dnia 30|
sierpnia 2017 r. znak: OS-IV-
UIL.6220.114.2017.MWR, ustalajaca|

srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsigwzigcia
polegajacego na budowie stacji paliw|
ptynnych z obicktami

towarzyszacymi, na dzialce ew. nr
13/6 obreb 3-13-17, przy ul. Kadetow
w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1/0S/2024 z dnia 3
czerwca 2024 r. znak: UD-XIII-WOS-
K$.6220.109.2023.PBR 0
srodowiskowych  uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby]

przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki

korzystania ze S$rodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub)
uzytkowania przedsigwzigcia oraz
obowiazek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywanial
przedsigwzigcia  na  $Srodowisko
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przedsigwzigcia  polegajacego  na|
budowie ulicy Cylichowskiej w|
Warszawie na odcinku od ul. Trakt
Lubelski do Kanatlu Zago6zdzianskiego
na dz. ewid.: 10, 11, 12, 13,22, 26/1,
26/2, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/12,
40/13, 40/14, 43/3, 56, obreb 3-13-38,)
2/4, 30, 36/1, obreb 3-13-39 54/31,
54/33, 54/32, 55, 56/1, 56/2, 66/5,
66/44 obreb 3-13-40 1/3, 1/4, 1/5, 1/9,
12/6 obreb 3-13-43 1, 2/2, 2/3, 2/5,
2/26, 3/2, 18/1, 26/6, 144 obrgb 3-13-
44 1, 2, 3, 35/1 obreb 3-13-45 12/23,)
17 obreb 3-11-53 1, 2/1 obreb 3-11-60
przy ul. Cylichowskiej w Dzielnicy|
Wawer m.st. Warszawy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie byly podejmowane uchwaty

miejscowych planach
odbudowy

Plan odbudowy nie zostat uchwalony

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Od pazdziernika 2021 roku dla terenéw w
obrebie 1 km od planowanej inwestycji
wydano nastepujace  decyzje dotyczace
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej:

o Decyzja Wojewody Mazowieckiego
nr 75/SPEC/2022 uchylajaca w  czesci
zaskarzong  decyzje Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy Nr 409/2018 z dnia 18
maja 2018 r., znak: UD-XIII-
WAB.6740.961.2016/JBA o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.: ,,budowa i
rozbudowa drogi gminnej ulicy Jeziorowej na
odcinku od ulicy Wat Miedzeszynski do ulicy
Mastowieckiej w Warszawie w zakresie
branzy drogowej, elektroenergetycznej i
o$wietlenia”, i orzekajaca w tym zakresie co
do istoty sprawy, za§ w pozostalej czesci
utrzymujaca w mocy zaskarzona decyzje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Ni dano d ..
linii kolejowej fe wydano deeyzl
decyzja o zezwoleniu na Nie wydano decyzji
realizacje inwestycji w

zakresie  lotniska  uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie wydano decyzj

realizacjg inwestycji w
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zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano decyzji

Ni dano d =
decyzja o ustaleniu lokalizacji 16 Wycano decyz)t

strategicznej  inwestycji W
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: S INie wydano decyzji
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | ¢ dotyczy
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o =zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji W

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji W
sektorze naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe taks .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz Decyzja nr 190/WAW/PB/2024 wydana przez Prezydenta Miasta st. Warszawy

nazwa organu, ktdry je wydat dnia 02.05.2024 r., ostateczna w dniu 31.05.2024 .

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o

. ) Nie dotyc
pozwoleniu na uzytkowanie budynku yery

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robdt: lipiec 2024 roku
Termin zakonczenia robot — 30.06.2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 10 budynkoéw jednorodzinnych dwulokalowych

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp
miedzy budynkami)

10 budynkow jednorodzinnych zlokalizowanych
w odlegtosci od budynkow oraz granic dziatki
zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Sposob  pomiaru  powierzchni  uzytkowej przyjeto  zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Stosowana norma: PN-ISO 9836.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, $rodki wiasne, inne

Finansowanie poprzez §rodki wtasne w okoto
60% oraz z wplaty od klientow w okolo 40%

W nastgpujacych instytucjach

inwestycyjnego Nie dot
YRS finansowych (wypehia si¢ w ledobyery
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkantowy-rachunekpo--
rachunek powierniczy* wierniezy*
Wysokos¢ stawki 0.45%

procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. 1. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pézi. zm.)
shuzacy do gromadzenia $rodkdow pienieznych wptacanych przez nabywce,
na cele okreslone w umowie deweloperskiej. Wptlaty pochodzace od
Nabywcy zgromadzone na Otwartym rachunku powierniczym, beda
wyplacane przez Bank na rzecz Dewelopera po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego - zgodnie z
Harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego oraz zgodnie z Umowa
otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
ktora okresla zasady dysponowania §rodkami pieni¢znymi wyplacanymi z
Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz warunki wyplat
Deweloperowi tych srodkow, ktdore stanowig m.in., Ze:

1. Bank  prowadzacy  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
nabywcy podaje szczegOlowe informacje dotyczace wplat i wyplat

dokonanych w wykonaniu umowy;

» Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegbélnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.

4. Prawo  wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.
5. Bank informuje nabywce o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

6. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania  przedsiewziecia  deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

7. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

[ESBank Bank Spotdzielczy z siedzibg w Radomsku

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji Szacunko Data
wy zakonczen,
podzial
kosztow
23% 30.11.2024
Etap I Zakup gruntu i uzyskanie i
pozwolenia na budowe. Wykonanie
wykopu pod budynkami i
fundamentéw budynkow do stanu
207,
Roboty murowe $cian zewngtrznych 11 % 15.02.2025
Etap II - wykonanie parteru, stropu nad
parterem, $cian dzialowych
wewnetrznych.
Etap III Wykonanie $cian pigtra, konstrukcji 15% 30.04.2025
dachu oraz poszycia dachowego (bez
ocieplenia).
Etap IV Montaz stolarki okiennej i drzwiowe;j 10% 30.06.2025

zewngtrznej, montaz drzwi
wejsciowych do mieszkan.

Etap V Wykonanie instalacji elektrycznych i 12 % 30.09.2025
sanitarnych w lokalach (bez osprzetu
instalacji sanitarnych).
Wykonywanie posadzek betonowych
w mieszkaniach.

Etap VI Wykonie docieplenia budynku, 15% 31.03.2026
elewacji budynku.
Etap VII | Przylacze energetyczne oraz wodno- 14% 30.06.2026

kanalizacyjne, montaz pomp ciepta,
wjazd i chodniki, zagospodarowanie
terenu, ogrodzenie, pozwolenie na
uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

[Umowa deweloperska nie przewiduje waloryzacji ceny.
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*Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy

dewelo- perskiej lub jednej
z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. W kazdym przypadku, przewidzianym ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w art. 43 — 45 t;:

Odstgpienie od umowy deweloperskiej
Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatqcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doregczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskq albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajqcym z tych
Umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowiqgzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w tym przepisie;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
wart. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
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opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.
1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespeinienia przez nabywce sSwiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszqcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstegpie co najmniej 60 dni,

chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem silty wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oSwiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocic¢ nabywcy srodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjq umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,, Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkow
zwroconych nabywcy w zwiqzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,

o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowiqzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

2. W innych przypadkach przewidzianych wzorem umowy deweloperskiej,
stanowigcej Zalacznik nr 2

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
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2)

jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wilasnoséci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy realizowanej inwestycji.

II. Istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w Biurze Sprzedazy (Warszawa, ul. Koszykowa 61, lok nr 5, pigtro 1) po

uprzednim umowieniu si¢ telefonicznym, z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego

roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu (o ile dokument zostanie juz wydany/sporzadzony),
7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu (o ile dokument zostanie juz wydany/sporzadzony),
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu (o ile dokument zostanie juz wydany/sporzadzony),

9) dokumentem potwierdzajacym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce (o ile nieruchomos¢ zostanie

obciazona hipoteka).

III. Informacja

Srodki pienigzne zgromadzone w ESBank Bank Spéldzielczy z siedziba w Radomsku adres: 97-500 Radomsko,

ul. Tysiaclecia nr 4, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy , sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec w ESBank Bank Spoltdzielczy z siedziba
w Radomsku adres: 97-500 Radomsko, ul. Tysiaclecia nr 4,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
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rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— w ESBank Bank Spoétdzielczy z siedziba w Radomsku adres: 97-500 Radomsko, ul. Tysiaclecia nr 4, korzysta
takze z nastgpujacych znakoéw towarowych :

g,!."-

S

92 Bank

— BANKSPOLDZIELCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.p/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[UZUPEENIC WEDEUG WEASCIWOSCI LOKALU]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[UZUPEENIC WEDEUG WEASCIWOSCI LOKALU]

Cena m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[UZUPELNIC WEDLUG WEASCIWOSCI LOKALU]

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 rok

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne (parter i 1. pi¢tro)

Technologia wykonania

Dwukondygnacyjny (kondygnacja
0 oraz kondygnacja +1) z lokalami
o wysokosci do 2,75m

Konstrukcja murowana, oparta na
fundamentach murowanych.
Wewngetrzne $ciany kondygnacji
nadziemnych z bloczkoéw
silikatowych oraz Sciany dziatowe z
betonu komoérkowego.

Uklad konstrukeyjny
» Stropy zelbetowe monolityczne.
* Wience, belki 1 podciagi
zelbetowe.

* Nadproza prefabrykowane lub
zelbetowe.

. Schody wewnetrzne w
poszczegolnych lokalach W
konstrukceji samonos$ne;j J-
* Wentylacja grawitacyjna oparta o

kanaly systemowe.

Dach
» Plaski ze spadkiem, izolowany
piang PUR.

* Pokrycie z podwodjnej warstwy
papy termozgrzewalne;j.

Elewacja

* Ocieplenie budynku styropianem,
wykonczone tynkiem silikonowo-
silikatowym.

* Elementy dekoracyjne w postaci
ptytek elewacyjnych klinkierowych




lub imitacja klinkieru.

Instalacje i media
* Budynek  wyposazony w
przylacza do sieci: prad, woda,
kanalizacja sanitarna.
. Wewnetrzna instalacja
kanalizacyjna z rur PCV,
rozprowadzona pionowo i poziomo.
* Instalacia CO oparta na
ogrzewaniu podtogowym
zasilanym  pompa ciepla; w
tazienkach dodatkowe elektryczne
grzejniki drabinkowe.
» Instalacja elektryczna troj- i
jednofazowa z wyprowadzeniami
do gniazd oraz punktow

oswietleniowych.

* Instalacja TV doprowadzona do
salonu, mozliwos¢ montazu
domofonu Iub wideofonu,
okablowanie pod instalacje
alarmowa.

Stolarka i wykonczenie
zewnetrzne

» Stolarka okienna: okna PCV
trzyszybowe, min.

pieciokomorowe, od  zewnatrz
okleina drewnopodobna w kolorze
brazowym, od wewnatrz kolor

biaty.

Drzwi wejsciowe:
antywlamaniowe, z wykonczeniem
MDF lub malowane.

» Parapety zewngtrzne z blachy
powlekanej.

Teren i miejsca postojowe
» Kazdy lokal posiada dwa miejsca
postojowe na terenie.
* Chodniki z kostki betonowej i
plyty azurowej, droga wewngtrzna
z plyt azurowych.
* Teren ogrodzony (ogrodzenie
panelowe) z brama wjazdowa
sterowang pilotem.
* Nasadzenia zieleni na wspdlnych
czeSciach nieruchomosci.

Przewidziane roboty
wykonczeniowe w stanie
deweloperskim

» Wykonanie posadzek betonowych
oraz murowanych Scian
dziatowych.

* Doprowadzenie instalacji wod.-
kan., CO i elektrycznej =z
wyprowadzeniami pod urzadzenia
odbiorcze.

* Montaz stolarki okiennej i

drzwiowe;j zewngtrzne;.
* Brak prac wykonczeniowych
takich jak szpachlowanie,
malowanie, bialy montaz,

zabudowy GK, wyposazenie kuchni
i tazienek czy uktadanie podlog.




Zgodnie ze standardem wykonania cze¢sci
wspoélnej budynku i terenu wokol niego,
bedacego cze$cig wspdlng nieruchomosci,
stanowigcym zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i tere nie
wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspoblng nieruchomoscei

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc posto jowych 2 miejsca do kazdego lokalu

Dostepne media w budynku infrastruktura ~ zewnetrzna:  instalacja
wodociaggowa,  kanalizacja  sanitarna,
instalacja elektryczna zasilajaca lokale
mieszkalne, instalacja elektryczna
odbioréw  zewnetrznych  (o$wietlenie
terenu, brama, furtka), instalacja

domofonowa, infrastruktura wewnetrzna:
instalacja centralnego ogrzewania (zrodto
ciepta — pompa ciepta), instalacja cieptej i
zimnej wody, instalacja kanalizacji, system
odprowadzenia wod opadowych z dachow,
instalacja wentylacji grawitacyjnej,
instalacja domofonowa, instalacja
klimatyzacji (przygotowanie do montazu
przez lokatora).

Nieruchomos$¢ posiada dostgp do drogi

Dostep do drogi publiczne; publicznej z ulicy Trakt Lubelski.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z planem stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z rzutem lokalu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu i
standardem prac stanowigcym zalgcznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odr¢bnej

Nie dot
wiasnosci lokalu mieszkalnego e dotyezy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi

S L. Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasno$ci




lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, rzut lokalu z okres§leniem powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Projekt zagospodarowania terenu (pogladowy).

4. Standard prac.
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